Bebauungsplan fur das Wohngebiet
"An der alten Gartnerei" GroRneuhausen - 2. Anderung
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Inhalte der 2. Anderung:

Festsetzung einer 6ffentlichen
Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung "naturnaher Graben
zur Ableitung des Oberflachen-
wassers"

Anpassung der Baufelder

Anderung von Lage und Ver-
lauf der Erschliellungsstralie

Wegfall der Firstrichtung

— — — — Neuaufteilung der Grundstlcke
(mogliche Grundstiicksgrenzen)

Die Inhalte des Ubersichtsplans besitzen nur einen deklaratorischen Charakter.
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Teil A: PLANZEICHNUNG

——
=

= mpflanzungen' 1. Orcinung in GroRneuhausen
| (Luftbild aus TLVermGeo 2018: Geoproxy): Flurstiick 174/4
1 in der Flur 2 der Gemarkung GroR3neuhausen

Lage von Obstbaumpflanzungen in GroRneuhausen (Luftbild
aus TLVermGeo 2018: Geoproxy): Flurstiick 584 in der Flur 9
. der Gemarkung GrofRneuhausen 4
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LEGENDE

Festsetzungen

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Erlduterungen der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Zahl der Voll- / Traufhthe
Nutzung geschosse
Grundflachenzahl

(GRZ) Bauweise

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

GRZ Grundflachenzahl (§ 16 und § 19 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstwert (§ 16 BauNvO)

TH=6,0 Traufhdhe als Hochstwert in Meter Uiber Bezugspunkt

(§ 16 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAU-
BARE GRUNDSTUCKSFLACHE (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
— Uberbaubare Flache
E=—=——"_1 nicht (iberbaubare Flache (§ 23 BauNVvO)
———"=1 Baugrenze (§ 23 BauNVO)
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Mischverkehrsflache

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.15, Abs. 6 BauGB)

offentliche Grunflache
Zweckbestimmung: naturnaher Graben
zur Ableitung des Oberflachenwassers

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Gestaltungsmalinahmen

Lage der externen
Mafnahmen

AusgleichsmalRnahmen

sonstige Planzeichen

mm mm mm Grenze des rdumlichen Geltungbereiches des genehmigten
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

m Bm m Grenze des rdumlichen Geltungbereiches der 1. Anderung
m mm m Grenze des rdumlichen Geltungbereiches der 2. Anderung
—=+ 3 +=  Malzahlen in Meter
—T——t—— Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
-1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsten des Abwasserzweckverbandes

"Finne"

______ mogliche Grundstiicksgrenzen

Darstellungen aus der Plangrundlage / Planzeichen ohne
Festsetzungscharakter (beispielhaft und auszugsweise)

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
23372  Flursticksnummern

146.72 Hohenpunkte in Meter Gber Normalhéhennull (m G. NHN)

vorhandene Verkehrsflache mit ErschlieRungsfunktion
(aukerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung)

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
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2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

5.1

52

7.1

7.2

7.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Die Art der baulichenNutzung wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzung als allgemeines
Wohngebiet (gemaR § 4 BauNVO) festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Uber die Zulassung von Ausnahmen im Sinne § 4 (3) BauNVO soll im Einzelfall entschieden
werden.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)

Als Maly der baulichen Nutzung werden die im Bebauungsplan angegebenen Werte als
Hochstwerte festgesetzt, soweit die Festlegungen Uber die bebaubaren Flachen sowie die
Festlegungen der Bauordnung nicht zu niedrigeren Ausnutzungen zwingen. Die Gebaudehdhe wird
mittels Traufhdhe beschrankt.

Uberbaubare Grundstlicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Baugrenzen festgesetzt.

Die in der 2. Plananderung festgesetzten, westlichen Baugrenzen des Flurstiicks 233/2 schliefien
an der siidlichen Geltungsbereichsgrenze der 2. Anderung an die Baugrenzen der 1. Anderung an.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN UND GEBAUDEANSCHLUSSE
(§ 9 Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO)

Sockelhdhe

Die max. Sockelhdhe ist abhangig von dem jeweils vorgefundenen Hohenverhaltnissen zwischen
StraRe und Geldandeniveau, sowie den Kanalanschlusshohen. Sie wird als Hohendifferenz
zwischen Oberkante ErschliefungsstraRe und Oberkante FertigfuBboden (OKFF) des
Eingangsgeschosses festgesetzt. Die Sockelhdhe darf max. 1,20 m betragen.

Maximal zulassige Traufhthe

Die max. zulassige Traufhohe wird mit 6,0 m festgesetzt, gemessen als Hohendifferenz
zwischen Oberkante FertigfuRboden des Eingangsgeschosses und Schnittpunkt Unterkante
Sparren/ AuRenkante Fassade. Bei Flachdachern tritt anstelle der festgesetzten Traufhdhe die
oberste Auflenwandbegrenzung.

Zahl der Vollgeschosse
Es werden zwei Vollgeschosse als Hochstwert festgesetzt.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Im Bebauungsplangebiet wird die Bauweise als offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit
seitlichem Grenzabstand als Einzel- bzw. Doppelhduser zu errichten.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS UND SONSTIGE
NEBENANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Garagen und Carports gema® § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Flache zulassig, soweit im Bebauungsplan keine anderen Standorte festgesetzt sind. Die
Anordnung innerhalb der Uberbaubaren Flache ist beliebig, wenn die Bestimmungen der
Bauordnung bezlglich Abstandsflachen und dgl. beachtet werden. Grenzbebauung fir Garagen ist
zulassig bis zu einer Lange von 8 m je Nachbargrenze und einer mittleren Wandhohe bis zu 3,0 m
Uber der Gelandeoberflache. Pro Baugrundstiick ist eine Zufahrt von max. 4.50 m Breite zulassig.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auf der der Stralle abgewandten Seite auch auerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, wenn sie gegentiber der Wohnbebauung deutlich
untergeordnet sind und dem Charakter des Allgemeinen Wohngebietes nicht widersprechen. Dabei
sind Nebenanlagen fiir die Hobby-Kleintierhaltung zulassig.

VERKEHRSFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen mit einer Breite von 6,00 m werden als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.
Sie sind als Mischverkehrsflachen auszubilden und nur in der erforderlichen Breite (differenziert
zwischen 3,5 m und 4,75 m) zu befestigen.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, ABFALLENTSORGUNG, VER- UND
ENTSORGUNGSLEITUNGEN (§9 Abs. 1 Nr.12-14 BauGB)

Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen
Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. der mit
Leitungsrecht zu belastenden Flachen zu verlegen.

Abfallentsorgung
Das geplante allgemeine Wohngebiet ist an die Millentsorgung der Gemeinde GroRneuhauen
anzuschlief3en. Innerhalb der privaten Grundstiicke sind Einzeltonnen vorzusehen.

Abwasserbeseitigung

Die abwasserseitige ErschlieBung des Plangebietes umfasst die Planung und den Bau der
Entwéasserungsanlagen im Trennsystem und den Anschluss an das 0Offentliche Kanalnetz.

Die Ableitung des im westlichen Planbereich anfallenden Oberflachenwassers erfolgt iber einen
naturnahen Graben, der innerhalb der 6ffentlichen Griinflache am westlichen Geltungsbereichsrand
auszubilden ist.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

GestaltungsmalBnahme G1: Gestaltung nicht (iberbaubarer Flachen (Hausgérten)

Hausgarten: In jedem Garten der Einzelhausbebauung ist je 200 m? nicht tiiberbaubare Flache
ein klein- bis mittelkroniger Laub-/ Obstbaum als Hochstamm, H StU 12/14 cm zu pflanzen. Die
Baumart und der Pflanzstandort kann frei gewahlt werden, die Arten sind dabei standortgerecht
auszuwahlen.

Fassadenbegriinung: Ungegliederte und wenig gegliederte Fassaden, Pergolen und Mauern sind
zur Verbesserung des Kleinklimas und aus gestalterischen Griinden dauerhaft mit rankenden bzw.
kletternden Laubgehdlzen zu begriinen. Das gleiche gilt fir Garagen bzw. Carports. Je 2,0 - 3,0
m Wandldnge ist eine Pflanze zu setzen. Die Gehdlzart kann frei gewahlt werden, die Arten sind
dabei standortgerecht auszuwahlen.

Einfriedungen (private Grundstiicke): Einfriedungen der einzelnen Grundsticke sind
entsprechend der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen auszufiihren. Mauern und dichte
Holzzdune sind mit rankenden bzw. kletternden Laubgehdlzen einzugriinen. Einfriedungen mit
Drahtgeflecht (Maschendraht) sind mit lockeren Laubstrauchern (auch Nutzstrdaucher) zu
hinterpflanzen. Sichtschutzhecken sind moglich. Bei Verwendung von Sichtschutzwanden bzw.
Mauern sind diese mit Laubgehoélzen (rankende Pflanzen oder hohe Straucher) einzugriinen.
Die Laubgehoélzarten konnen frei gewahlt werden, die Arten sind dabei standortgerecht
auszuwahlen.

Samtliche Griinflaichen im Geltungsbereich, die nicht bereits durch spezielle Pflanzvorgaben
und Pflanzbindungen aus den obigen MaRnahmen belegt sind, sind mindestens mit einer
Rasenansaat zu begriinen. Das Saatgut kann frei gewahlt werden.

Befestigte Flachen und Verkehrsflachen: Der Versiegelungsgrad ist zu minimieren. Pflaster-
und Plattenbelage sind in Splitt- bzw. Sandbettung zu verlegen. Fuf3-/ Radwege, Ein- und
Ausfahrten (Grundstlicke), Parkflachen und Platze fir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen
sind mit wasserdurchldssigen Belagen (Pflaster, Rasenpflaster oder Schotterrasen) zu
befestigen.

Die MalRnahmen werden spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Rohbaus der jeweiligen
Wohnhauser des Baugrundstickes realisiert. Der Vollzug ist der Gemeinde GroRRneuhausen
zur Abnahme anzuzeigen.

GestaltungsmalBnahme G2: Gestaltung des Grabens

Der Graben ist mit artenreichen Saatgutmischungen anzusaen. und extensiv zu pflegen. Zur
Ansaat zu verwenden ist gebietsheimisches Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 5
»Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland“. Es sind krauterreiche Saatgutmischungen mit mind.
50 % Krauteranteil im Saatgut zu verwenden, im Uferbereich des Grabens (Béschungen) erfolgt
eine Ansaat von speziellen Ufermischungen mit Arten der gewasserbegleitenden
Hochstaudenfluren. Alternativ kann auch eine Begrinung uber Eigendynamik ermoglicht
werden.

KUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 23 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Energieversorgung emissionsarm zu betreiben.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- je Objekt ein offener Kamin

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 ThiirBO)

1. BAUGRUPPEN MIT EINHEITLICHER GESTALTUNG
1.1 Als Baugruppe gelten Doppelhauser (besteht aus je zwei Doppelhaushalften).
1.2 Die Einheitlichkeit der Gestaltung bezieht sich auf:

- Material und Farbe der Dacheindeckung und Gesimsausbildung

- Material und Farbe der Fassade

- Material und Farbe der Brustungen an Balkonen und Loggien
- Einheitlichkeit innerhalb der Baustruktur

2, DACHER

Zur Dacheindeckung geneigter Dachflachen sind naturrote bis rotbraune Tonziegel oder
Betondachsteine zu verwenden.

3. FASSADE
Zur Gestaltung der AuRenfassade sind vorrangig natirliche und ortstypische Materialien zu
verwenden. Fassadenverkleidungen mit glasierten und sonstig gldnzenden Materialien sind
unzulassig.

4, WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur im Fassadenbereich der Erdgeschosse der fir die im Allgemeinen
Wohngebiet zuldssigen Handels- und Dienstleistungsbetriebe gestattet.

5. MULLTONNENSTANDPLATZE

Mulltonnenstandplatze auf den Privatgrundstiicken sind gegen Einblick zu schutzen. Sie sind
entweder in Bauteile einzubeziehen oder mit Hecken zu umpflanzen.

6. ANLAGEN ZUR NUTZUNG DER SONNENENERGIE

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind im Gebiet allgemein zulassig.

RECHTSWIRKSAMKEIT

Fir den Teilbereich der 2. Plananderung liegt eine unselbststandige modifizierte
2. Plananderung vor. Fur die Ubrigen Bereiche gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes, einschlieRlich der 1. Anderung.

HINWEISE

Externe AusgleichsmafRnahmen

AusgleichsmalBnahme A1: Anlage einer Baumgruppe

Auf dem Flurstlick 174/4 in der Flur 2 der Gemarkung GroRRneuhausen wird als externe
Ausgleichsmaflinahme auf dem gemeindeeigenen Grundstiick die Anlage einer Baumgruppe auf
insgesamt 1.400 m? geplant. Unter Bericksichtigung des Thiringer Nachbarrechts, des
Abstandes zu Versorgungsleitungen und eines Pflanzabstandes von untereinander mindestens
10 m sind die Baume auf der Flache locker zu verteilen. Es sind folgende Gehdlzarten
anzupflanzen:

Hochstdamme 2xv., mDb, StU 12-14 cm

Verwendung gebietsheimischer Gehodlzarten aus dem Herkunftsgebiet 2 ,Mittel- und Ost-
deutsches Tief- und Hugelland“ (vgl. BfN 2012)

Feldahorn (Acer campestre), Wildkirsche (Prunus avium), Mehlbeere (Sorbus aria)
Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Hainbuche (Carpinus betulus)

Die MaRnahmen werden spatestens 1 Jahr nach ErschlieBung des Plangebietes als Herbst-
oder Frihjahrspflanzungen realisiert.

VORKEHRUNGEN ZUR VERMEIDUNG SCHADLICHER UMWELTEINWIR-

AusgleichsmalBnahme A2: Ergdnzungspflanzung von Obstbdumen

Auf dem Flurstick 584 in der Flur 9 der Gemarkung GroRRneuhausen wird als externe
AusgleichsmalRnahme auf dem gemeindeeigenen Grundstiick eine Liickenbepflanzung innerhalb
der vorhandenen Obstbaumreihe festgelegt. Die Obstbdume werden im Pflanzabstand mindestens
10 m untereinander und zu den vorhandenen Baumen angepflanzt. Versorgungsleitungen und
Feldeinfahrten bzw. -Uberfahrten sind bei der Wahl der konkreten Pflanzstandorte zu
beriicksichtigen. Es sind folgende Gehoélzarten anzupflanzen:

Hochstamme 2xv., mDb, StU 10-12 cm

Verwendung alter, regionaler Sorten von Obstbdumen oder Anpflanzung von Wildobstbaumen. Bei
Wildobst Verwendung gebietsheimischer Gehdlzarten aus dem Herkunftsgebiet 2 ,Mittel- und
Ostdeutsches Tief- und Hugelland“ (vgl. BfN 2012)

Wildbirne (Pyrus pyraster)

Wildapfel (Malus sylvestris)

Wildkirsche (Prunus avium)

Kulturbirne (Pyrus communis ,Sorten®)

Kulturapfel (Malus domestica ,Sorten*)
Kultur-Sifkirsche (Prunus avium ,Sorten®)
Kultur-Pflaume/ Zwetschge (Prunus domestica ,Sorten®)

Die MaRnahmen werden spatestens 1 Jahr nach ErschlieBung des Plangebietes als Herbst- oder
Frihjahrspflanzungen realisiert.

Artenschutzrechtlich erforderliche MaBnahmen

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalBnahme VSAP1: Bauzeitenregelung zur Gehélzrodung

Die Beseitigungen von Gehdlzen ist auferhalb der Brutzeit (Sperrzeit vom 01.03. bis 30.09. eines
Jahres) und der Aktivitatszeit der Fledermduse durchzufihren, um Verluste von einzelnen
Individuen auszuschlieRen.

INHALT DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

- Anderung von Lage und Verlauf der ErschlieRungsstrae

- Festsetztung einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "naturnaher Graben zur
Ableitung des Oberflachenwassers"

- Neuaufteilung der Grundstlicke (mdgliche Grundstlicksgrenzen); Entfall der Beschrankung der
GrundstuicksgroRen

- Anpassung der Baufelder; Festsetzung der Firstrichtung entfallt

- Anderung der Nutzungsschablone (Anderung der Traufhdhe/ Entfall der Festsetzungen von GFZ,
Dachform und Dachneigung)

- Festsetzung eines Leitungsrechts zugunsten des Abwasserzweckverbandes "Finne"

- Anpassung und Erganzung der grinordnerischen Maflnahmen

GRUNDLAGEN DER PLANUNG:

Rechtsgrundlagen

Aufgrund der nachfolgend aufgefihrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit glltigen Fassung wird
durch Beschlussfassung des Gemeinderates der Gemeinde GroRneuhausen vom ..............ccccccc.....
die 2. Anderung des Bebauungsplans fiir das Wohngebiet "An der alten Gartnerei" in
Grofineuhausen bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textliche Festsetzungen (Teil
B) erlassen.

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Wohngebiet "An der alten
Gartnerei" in Groflneuhausen tritt der genehmigte Bebauungsplan fiir das Wohngebiet "An der
alten Gartnerei" in GroBneuhausen mit Inkraftsetzungsvermerk vom 25.03.1999 (AZ:
210-4621.20-SOM-019-WA) im rdumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans
fir das Wohngebiet "An der alten Gartnerei" in Groneuhausen auller Kraft.

Hinweis:

Der urspringliche Plan ist in der Fassung mafigeblich, die er durch die Plananderung erhalten hat.
Dabei gelten in dem Geltungsbereich des Ursprungsplans, der nicht von dem Anderungsbereich
erfasst wird, sowohl die zeichnerischen als auch die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans
bzw. seiner rechtskraftigen 1. Anderung fort. Die modifizierten textlichen Festsetzungen sind
auRerhalb des Anderungsbereichs der 2. Anderung nicht anwendbar. Fiir den Geltungsbereich der
2. Anderung des Bebauungsplans fiir das Wohngebiet "An der alten Gartnerei" in GroRneuhausen
gelten hingegen abschlieRend die im vorliegenden Anderungsplan getroffenen zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November
2017 (BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S.3434)

Thiringer Gesetz tiber Natur und Landschaft (Thiiringer Naturschutzgesetz - ThiirNatG) vom
30.08.2006 (GVBI. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2015 (GVBI.
Nr.7,S.113)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) i. d.
F. vom 28.01.2003, (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 3. Dezember
2015 (GVBI. S. 183)

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) in der Fassung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.03.2016 (GVBI. S.153)

Plangrundlagen

- Lage- und Hohenplan Vermessungsburo Barwolf,
St.-Gotthardt-Weg 4, 99092 Erfurt, vom 24.11.2017
- Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan fir das Wohngebiet
Gartnerei"
GroRneuhausen, genehmigt mit AZ: (AZ: 210-4621.20-SOM-019-WA\) / Inkraftsetzungsvermerk
vom  25.03.1999
- Bebauungsplan fiir das Wohngebiet "An der alten Gartnerei”, 1.Anderung, genehmigt vom
Landratsamt Sémmerda, mit Schreiben vom 13.03.2018, in Kraft getreten am 06.05.2018.

"An der alten

KATASTERVERMERK

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstlicke innerhalb des Geltungsbereiches der
2. Anderung des Bebauungsplans stimmen mit dem derzeitigen Nachweis des Liegenschaftskatasters
nach dem Stand vom .........cccccceiieeennnn Uberein.

Landesamt fur Vermessung und Geoinformation, Katasterbereich Erfurt

VERFAHRENSVERMERKE

1.  AUFSTELLUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde GroRRneuhausen hat am 01.02.2018 gemalR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der 2. Anderung dieses Bebauungsplanes mit integrietem Griinordnungsplan
beschlossen. Der Beschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt der VG Koélleda - Célledaer
Anzeiger Nr. ........ VOM ..o ortsublich bekannt gemacht.

GrofRneuhausen, den ..........c.cccouuenennn.

Birgermeister Siegel

2. UNTERRICHTUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, dere Aufgabenbereich durch die 2.Anderung
des Bebauungsplanes beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom ................ Uber die Planung
unterrichtet und zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umgang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert sowie zur Abgabe einer Stellungnahme zum
Vorentwurf aufgefordert ( gemaR § 4 Abs. 1 BauGB).

GroRneuhausen, den .................

Blrgermeister Siegel

3. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3Abs. 1 Bau GB wurde in Form einer 2-wéchigen
Auslage durchgefiihrt.Der Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung
haben in der Zeit vom ............. bis ............ wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden im Amtsblatt Colledaer Anzeiger Nr. ......... VOM .oooevns ortsublich
bekannt gemacht.

GroRRneuhausen, den .................

Blrgermeister Siegel

4. BILLIGUNGS- UND OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde, einschlieBlich der Begrindung, am ............. vom
Gemeinderat gebilligt und seine Offenlegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Grof3neuhausen, den .............ccccuunnee.

Blrgermeister Siegel

5. OFFENLEGUNGSVERMERK

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes, einschlieBlich Begriindung, wurde geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis ....cooeiiee offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am ................. mit dem Hinweis, das Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kdnnen, ortsublich bekanntgemacht. Weiterhin erfolgte der Hinweis, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kdnnen.
Die Offenlegung erfolgte ebenfalls auf der Internetseite der Gemeinde GrolRneuhausen
(http://www.grossneuhausen.de/B-Plan.html)

GrofRneuhausen, den .........cc.ccoeuenennne.

Birgermeister Siegel

6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstige Trager Offentlicher Belange wurden gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............. zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf der 2.

Anderung des Bebauungsplanes aufgefordert.

Grof3neuhausen, den .............ccccuunne.e.

Burgermeister Siegel

7. BEHANDLUNG VON ANREGUNGEN UND BEDENKEN
Die vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden vom Gemeinderat in einer o&ffentlichen Sitzung am 09.11.2017 behandelt. Das

Abwagungsergebnis wurde mitgeteilt.

GroflRneuhausen, den ............ccceeeeeeennns

Blrgermeister Siegel

8. SATZUNGSBESCHLUSS

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B) Stand ............... , wurde gemal® § 10 Abs. 1 BauGB vom Gemeinderat in
offentlicher Sitzung am ............... als Satzung beschlossen. Die Begrindung, in der Fassung vom
................. wird gebilligt.

GrolRneuhausen, den ..........ccccceeeeeeenens

Blrgermeister Siegel

9. GENEHMIGUNGSANZEIGE

10. AUSFERTIGUNG

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

GroflRneuhausen, den ..........ccccceeeeeeenens

Blrgermeister Siegel

11. Inkraftsetzungsvermerk

Die Erteilung der Genehmigung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes vom ist am
.............................. gemal § 10 Abs.3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis,

dass die 2. Anderung des Bebauungsplanes und Begriindung wahrend der Dienststunden in der
Verwaltungsgemeinschaft Kélleda von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung

trat die 2. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft. Auf die Fristenregelung gemaR § 215 BauGB wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen.

GroRneuhausen, den .........cccccceeeeeeeens

Burgermeister Siegel
Auftrag- Gemeinde GrofAneuhausen KGS STADTPLANUNGSBURO
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