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1. LAGE UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet ,An der alten Gartnerei“ ist am westlichen Ortsrand der Gemeinde GroRRneuhausen im
Freistaat Thiringen gelegen. Es liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan aus dem Jahr 1999 vor. Der
siidostliche Teil des Plangebietes wurde bereits geéndert. Diese 1. Anderung erlangte mit Bekanntma-
chung im Amtsblatt am 06.05.2018 Rechtskraft.
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Lage des Bebauungsplangebietes ,An der alten Géartnerei“am Ortsrand der Gemeinde Grof3neuhausen
(Quelle: Google-Maps)

Das Bebauungsplangebiet ist sudlich der Orlishausener Strale gelegen und umfasst eine Flache von
17.800,00 m2.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst eine Flache von 3.942 m2. Die Flache des Geltungsberei-
ches der geplanten 2. Anderung betrégt 8.720 m2. Der verbleibende Teil des Geltungsbereichs bleibt von
den Anderungen unberiihrt. Dabei handelt es sich um eine im Ursprungsplan festgesetzte Flache mit
Pflanzbindung. Die 2. Bebauungsplananderung greift in geringem Umfang in diese Flache ein (naturna-
her Graben zur Ableitung des Oberflachenwassers und geéanderte Stral3enflihrung der ErschlieBungs-
stralRe), der weitaus groRte Teil der Flache bleibt jedoch erhalten und ist von den Anderungen nicht be-
troffen.

Fur die 2. Anderung wurde eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz erstellt und es wurden entsprechende Kom-
pensationsmaflnahmen festgesetzt (siehe Teil B der Begriindung).

Von der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind folgende Flurstiicke der Gemarkung GroRneuhausen
betroffen:
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- Teile des Flurstiicks 233/2 der Flur 3
- Teile des Flurstiicks 232 der Flur 3

2. ANLASS DER PLANANDERUNG

Mit dem 1999 in Kraft getretenen Bebauungsplan fur das Wohngebiet ,An der alten Gartnerei verfolgte
die Gemeinde Grol3neuhausen das Ziel, auf dem Gelédnde eines ehemaligen LPG-Standorts (Brachfla-
che), Wohnbauland fur die Burger ihres Ortes zur Verfugung zu stellen. Es wurde Baurecht fir ca. 15
Wohngrundstiicke zwischen 490 und 910 m2 geschaffen. Wegen fehlender Nachfrage wurde das Plan-
gebiet zunachst nicht erschlossen. Mittlerweile wurden die zur Verfligung stehenden Bauliicken innerhalb
der Ortslage jedoch bebaut und es wachst das Interesse fur die Bauplatze im Wohngebiet ,An der alten
Gartnerei”.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wollte die Gemeinde GroRneuhausen die Erschlielung und
Bebauung des Plangebietes in Gang bringen. Konkret lag der Antrag eines Bauherrn vor, der ca. 2000 m2
Bauland fur den Bau eines Eigenheims erwerben wollte. Es war der Wunsch des Bauherrn, ein zweige-
schossiges Wohnhaus mit einem flach geneigten Zeltdach zu errichten. Solche Anfragen gab es in jing-
ster Zeit mehrfach. In den letzten Jahren lasst sich ein Trend zu sogenannten Stadtvillen oder Wohnhau-
sern im Bauhausstil feststellen, die aufgrund ihrer Traufhéhe, Dachform und Dachneigung nicht in dem
Ursprungsplan ,An der alten Gartnerei“ zuldssig waren. Entsprechende Anfragen wurden deshalb bisher
abgewiesen. Mit der 1. Anderung entschloss sich die Gemeinde GroRneuhausen, im siidlichen Teil des
Wohngebietes solche Gebaude zuzulassen. Dieser Teil des Plangebietes lasst sich zudem gut erschlie-
Ben. Zwei Wohngrundstiicke kénnen von einer vorhandenen Stral3e aus erschlossen werden, fir weitere
Grundstiicke ist eine kurze StichstralRe ausreichend. Mittlerweile steht das erste Einfamilienhaus im Roh-
bau.

Ziel der Gemeinde ist es, mit dem Erlos aus dem Verkauf der Grundstiicke im Geltungsbereich der 1.
Anderung, die ErschlieBung der mittleren und nérdlichen Bereiche des Wohngebietes voranzutreiben. So
wird eine abschnittsweise ErschlieRung, entsprechend dem Bedarf, ermdglicht.

Die Ver- und Entsorgung des Bereichs der 1. Anderung erschien zunachst problemlos méglich. Ein Ent-
wasserungskanal im Trennsystem, der auch den Anschluss der Flurstiicke 167/1 bis 167/8 und 233/1 an
das neue Kanalsystem ermdoglicht, war inzwischen an der &uR3ersten nordéstlichen Geltungsbereichs-
grenze verlegt worden. Die Fortfilhrung des Kanals konnte im Bereich der 1. Anderung tber ein im Ande-
rungsbereich festgesetztes Leitungsrecht gewéhrleistet werden. Damit war der Anschluss der Grundsti-
cke des Bereichs der 1. Anderung gewahrleistet.

Ein von der BEWA geforderter befestigter Wartungsweg im Bereich des Kanals an der nordéstlichen Gel-
tungsbereichsgrenze veranlasste die Gemeinde, die ErschlieBung des Plangebietes, einschliel3lich der
Anordnung der ErschlieBungsstraf3en, neu zu Uberdenken. Sie beauftragte ein Planungsbiro mit der Er-
schlieungsplanung. Dabei mussten auch die komplizierten Hohenverhéaltnisse betrachtet und bei der
Planung berticksichtigt werden. Die vorliegende, mit allen Beteiligten inzwischen abgestimmte Lésungs-
variante, erfordert eine Anpassung des Bebauungsplanes in dem von der 1. Anderung bisher nicht be-
troffenen Bereich (2. Anderung), da die ErschlieBungsstrale mit dem Trassenverlauf des Kanals in Uber-
einstimmung gebracht werden soll und die Ableitung von Schmutz- und Regenwasser gelést werden
muss.

Nach Bekanntwerden des Inhalts der 1. Anderung des Bebauungsplanes, wuchs zudem das Interesse
am Erwerb von Baugrundstiicken im Planbereich. Insbesondere die Mdglichkeit der Errichtung von soge-
nannten Stadtvillen und Wohnhausern im Bauhausstil steigerte das Kaufinteresse. Die Gemeinde sieht
darin eine Chance fir eine zilgige Vermarktung der Grundstiicke und moéchte deshalb die im Bereich der
1. Anderung inzwischen rechtskréaftigen Festsetzungen auch auf den Bereich der 2. Anderung ausweiten.
Aktuell liegen der Gemeinde 3 Anfragen fur Baugrundstiicke vor. Das erste Haus im Bereich der 1. Ande-
rung ist im Rohbau fertiggestellt.

3. GEGENUBERSTELLUNG DER VORHANDENEN POTENTIALE UND DES
AKTUELLEN BEDARFS AN WOHNBAUFLACHEN

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren der 1.
Anderung des Bebauungsplans forderte das Thiiringer Landesverwaltungsamt eine Priifung der Potentia-
le an Wohnbauflachen und Leersténde innerhalb der Ortslage GroRneuhausen und ggf. einen Nachweis
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des bestehenden Bedarfs. Dies erfolgte auf der Grundlage einer Zuarbeit der Verwaltungsgemeinschaft
Kélleda und in Zusammenarbeit mit der Gemeinde fiir das gesamte Gemeindegebiet. Die entsprechende
Darstellung und Gegeniiberstellung ist der Begriindung des Bebauungsplans, analog zur 1. Anderung,
als Anlage 1 beigefiigt. Damit konnte bereits im Rahmen der 1. Anderung das Erfordernis der Umsetzung
des Bebauungsplanes nachgewiesen werden.

4. INHALT DER 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die 2. Andgrung des Bebauungsplanes wurde an die 1. Anderung angepasst, gilt jedoch nur fiir den fest-
gesetzten Anderungsbereich und hat folgenden Inhalt:

- Anderung von Lage und Verlauf der ErschlieRungsstrafie

- Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,naturnaher Graben zur Ablei-
tung des Oberflachenwassers*

- Neuaufteilung der Grundstiicke (mdgliche Grundstiicksgrenzen); Entfall der Beschrankung der
GrundstiicksgréRen

- Anpassung der Baufelder; Festsetzung der Firstrichtung entfallt

- Anderung der Nutzungsschablone (Anderung der Traufhohe/ Entfall der Festsetzungen von GFZ,
Dachform und Dachneigung)

- Festsetzung eines Leitungsrechts zugunsten des Abwasserzweckverbandes ,Finne*

- Anpassung und Ergédnzung der grinordnerischen MaZnahmen
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Bisherige Darstellung im B-Plan:

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH Stand: August 2018




BEGRUNDUNG Vorentwurf

Gemeinde GROSSNEUHAUSEN:
2. Anderung des Bebauungsplanes ,An der alten Gartnerei*

Darstellung des Entwurfs der 2. Anderung
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Im rechtskréaftigen Bebauungsplan werden die Grundstiicke Uber eine innere ErschlieBungsstralie
(PlanstraRe A) erschlossen, die im nérdlichen Planbereich mit einem Wendehammer endet. Ein FuRBweg
mit angrenzendem offentlichen Grinstreifen stellt die Verbindung zwischen dem Wendehammer und dem
westlich gelegenenen Griinstreifen her (Flurstiick 232).

Die Traufhohe ist auf 4,0 begrenzt. Damit ist die Ausbildung eines 2. Vollgeschosses nur im Dachge-
schoss mdglich. Die GrundsticksgréRen werden auf 490 m2 bis 910 m2 beschrénkt, wobei die Grund-
stucksgrenzen variabel (nicht zwingend festgesetzt) sind. Es sind eine Geschossflachenzahl von 0,4 so-
wie Satteldacher zwischen 38° und 48° festgesetzt.

Mit der 2. Plandnderung soll nunmehr die ErschlieBung des nérdlichen Planbereiches (Geltungsbereich
der 2. Anderung) an die aktuellen Gegebenheiten angepasst werden. Ein Schmutz- und Regenwasser-
kanal (im Trennsystem) ist bereits im norddstlichen Planbereich verlegt worden. Auf diese Trasse wird die
ErschlieBungsstralle verschoben, die gleichzeitig an die nérdlich angrenzende Orlishausener Stral3e an-
gebunden wird. Durch die geanderte StraBenfiihrung entfallen der Wendehammer und der FuBweg mit
angrenzendem Grinstreifen.

Wie im bereits rechtskraftigen Bebauungsplan sollen Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zu-
gelassen werden. Der aktuellen Nachfrage entsprechend, soll wie im Bereich der 1. Anderung auf die
Festsetzung von Dachformen verzichtet und eine Traufhéhe von 6,0 zugelassen werden, ohne Anderung
der zuléssigen Anzahl der Vollgeschosse. Da keine Dachform festgesetzt ist, entféllt auch die Festset-
zung der Firstrichtung. Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird ebenfalls verzichtet.

Auch im 2. Anderungsbereich sollen, wie im Bereich der 1. Anderung, gréRere Grundstiicke (ohne Gro-
Benbeschrankung) zulassig sein. Die Baufelder und die moglichen Grundstliicksgrenzen werden ange-
passt. Die Standorte der anzupflanzenden Baume sollen variabel wahlbar sein.

Innerhalb des westlichen Grinstreifens (Flache mit Pflanzbindung) erfolgt die Festsetzung einer 6ffentli-
chen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,naturnaher Graben zur Ableitung des Oberflachenwassers®.
Uber diesen Graben wird das Oberflachenwasser, das aufgrund der Hohenverhéltnisse nicht in den
norddstlichen Kanal geleitet werden kann, in den sidlich an das Plangebiet angrenzenden Teich abgelei-
tet.

Im norddstlichen Planbereich wird im Geltungsbereich der 2. Anderung ein Leitungsrecht festgesetzt, da
der Kanal hier nicht im Bereich einer &ffentlichen Verkehrsflache liegt.

Der Gebietscharakter (Allgemeines Wohngebiet) und die zulassige Grundflachenzahl von 0,3 bleiben un-
verandert.

5. ZIELE UND ZWECKE DER 2. ANDERUNG SOWIE WIRKSAMKEIT

Ziel der 2. Anderung ist die Minimierung und Optimierung des ErschlieRungsaufwandes durch Anpassung
des Bebauungsplanes an die inzwischen vorliegende, mit allen Beteiligten abgestimmte ErschlieBungs-
planung.

Gleichzeitig sollen die Festsetzungen der inzwischen rechtkréaftigen 1. Anderung, die die Errichtung so-
genannter Stadtvillen und Wohnhauser im Bauhausstil erméglichen, auf den Geltungsbereich der 2. An-
derung Ubertragen werden, um eine zigige Vermarktung der Baugrundstiicke zu erreichen. Dies soll ge-
wabhrleistet werden durch die Erhéhung der zulassigen Traufhéhe von 4,0 m auf 6,0 m und die Aufhebung
der Festsetzung von Dachform, und Dachneigung, auch fur den nérdlichen Teil des Plangebietes. Die
Beschrankung der Grundstiicksgréf3en soll auch fir diesen Teil des Plangebietes entfallen, um fir die
durch die Plandnderung ermdglichten groReren Wohngebéude auch entsprechend gréRere Baugrundsti-
cke zuzulassen. Damit soll einem aktuellen Trend zur Errichtung moderner Wohngeb&ude entsprochen
werden, der sich in jingster Zeit abzeichnet.

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Wohngebiet ,An der alten Gértnerei“ in
GroRneuhausen, tritt der genehmigte Bebauungsplan im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung
auB3er Kraft. Der urspringliche Plan ist in der Fassung maR3geblich, die er durch die Plananderung erhal-
ten hat. Dabei gelten im Geltungsbereich des Ursprungsplans, der nicht von dem Anderungsbereich er-
fasst wird, die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans bzw. seiner 1. Anderung
fort. Die modifizierten textlichen Festsetzungen sind auRerhalb des 2. Anderungsbereichs nicht anwend-
bar.
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Fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans fiir das Wohngebiet ,An der alten Gartne-

rei in GroRneuhausen gelten hingegen abschlieRend die im vorliegenden Anderungsplan getroffenen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.

Das Planverfahren zur 2. Anderung wird auf der Grundlage des BauGB in der aktuell giiltigen Fassung
durchgefiihrt.

6. PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
6.1 Flachennutzungsplan

Fur GroRneuhausen liegt kein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Der Bebauungsplan fir das Wohn-
gebiet ,An der alten Gartnerei“ wurde als vorzeitiger Bebauungsplan geman § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt
und genehmigt.

6.2 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan fur das Wohngebiet ,An der alten Gartnerei® in GroBneuhausen wurde vom Thurin-
ger Landesverwaltungsamt mit Aktenzeichen AZ: 210-4621.20-SOM-019-WA am 03.02.1999 genehmigt.
Der Bebauungsplan trat mit Inkraftsetzungsvermerk vom 25.03.1999 in Kraft.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Wohngebiet ,An der Alten Gartnerei“ in GroRneuhausen
wurde von der Kommunalaufsicht des Landkreises Sémmerda gemald 8 21 Abs. 3 ThirKO mit Schreiben
vom 13.03.2018 rechtsaufsichtlich genehmigt. Mit Bekanntmachung im Amtsblatt trat die 1. Anderung am
06.05.2018 in Kraft.

6.3 Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde GroRneuhausen hat am 02.02.2018 die 2. Anderung des Bebauungs-
planes fur das Wohngebiet ,An der alten Gartnerei® in Gro3neuhausen beschlossen (Aufstellungsbe-
schluss zur 2. Anderung).

Es wird davon ausgegangen, dass die Anwendungsvoraussetzungen fir das vereinfachte Verfahren nach
§ 13 BauGB fiir die 2. Anderung nicht vorliegen. Bereits bei der 1. Anderung wurden seitens des Thiirin-
ger Landesverwaltungsamts in der Stellungnahme zur Bebauungsplandnderung Bedenken hinsichtlich
der Wahl dieses Verfahrens geauRert, da die geplanten Anderungen aus der Sicht des Amtes Einfluss
auf die Gesamtstruktur und Weiterentwicklung des Gebietes haben. Dies wurde von der Gemeinde mit
folgender Begriindung abgewogen:

,Die Grundziige der Planung werden durch die 1. Anderung nicht beriihrt, da der Gebietscharak-
ter, der Geltungsbereich, die Art der baulichen Nutzung usw. fiir das gesamte Bebauungsplange-
biet (fuir das Baurecht besteht) erhalten bleiben. Das Landratsamt als Genehmigungsbehérde,
schlieBt sich dieser Sichtweise an und bestétigte bei einer gemeinsamen Beratung am
11.10.2017, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB fortgefiihrt werden kann.“ (Auszug aus dem Abwagungsprotokoll zur 1. Anderung des Bebauungsplans)

Von der 1. Planéanderung war nur ein geringer Teil des Geltungsbereiches betroffen, die 2. Anderung be-
trifft einen deutlich groReren Teil des Plangebietes und hat, zusammen mit der 1. Anderung, einen we-
sentlichen Einfluss auf die Gesamtstruktur und Weiterentwicklung des Gebietes. Deshalb wurde das
zweistufige Regelverfahren gewahlt.

Trotzdem bleibt der Wesensgehalt des Bebauungsplanes erhalten. Der Gebietscharakter sowie die Art
der baulichen Nutzung und die Grundflachenzahl andern sich nicht. Jedoch wird die Traufhéhe nun auch
im Geltungsbereich der 2. Anderung von 4,0 m auf 6,0 m erhéht, bei Beibehaltung der Anzahl der Vollge-
schosse. Eine Festsetzung der Geschossflachenzahl entfallt auch im Geltungsbereich der 2. Anderung.
Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsplans gelten nur noch fir einen geringen
Teil des Plangebietes unverandert fort.

Die 2. Anderung erganzt und modifiziert den rechtskraftigen Bebauungsplan in einem weiteren Teilbe-
reich, um ihn an die aktuellen Gegebenheiten und Erfordernisse anzupassen.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB finden in einer Umweltprifung (Umwelt-
bericht) Bertuicksichtigung. Es erfolgte eine Eingriffs- Ausgleichsbilanz und die Erarbeitung eines Grin-
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ordnungsplanes. Aus der Bilanz ergab sich infolge der Neuversiegelung und des Grinflachen- und Ge-
hdlzverlustes ein Defizit. Zum Ausgleich sind Neupflanzungen im Gemeindegebiet vorgesehen (externe
AusgleichsmaRnahmen Al und A2). Diese wurden im Bebauungsplan (2. Anderung) entsprechend fest-
gesetzt (siehe Planzeichnung und Teil B der Begriindung).

Weiterhin ist im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes auch der Artenschutz zu beachten. Die Be-
lange des Artenschutzes werden im Umweltbericht betrachtet. Hierbei werden die artenschutzrechtlich
planungsrelevanten Arten ermittelt und ggf. erforderliche VermeidungsmafRnahmen dargestellt (siehe Teil
B der Begrundung).

Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wird entsprechend § 3 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB Gelegenheit zur AuRerung und Erorte-
rung bzw. zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Folgende Verfahrensschritte werden insgesamt durchgefihrt:

Lfd.-Nr. Verfahrensschritte

(8 2 Abs. 1 BauGB Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
(02.02.2018)

Beschaffung und Analyse der benétigten Unterlagen (Daten, Plane, Karten),
Sichtung der Vorgaben, Randbedingungen und Zwangspunkte;
Zielvorstellungen / Entwicklungsprognosen, Klarung der raumordnerischen

Vorgaben
Vorbereitung der Umweltprifung - értliche Erfassung / Sichtung vorhandener
Unterlagen

Vorentwurf Erarbeitung des Vorentwurfs mit Begriindung

(8 4 Abs. 1 BauGB) Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf (Abfrage bezig-
Beteiligung zum Vor- | lich Umweltrelevanzen und Monitoring); mit Anschreiben
entwurf

(8 3 Abs. 1 BauGB) Vorgezogene Birgerbeteiligung in Form einer 6ffentlichen Auslage (Frihzei-
tige Offentlichkeitsbeteiligung mit Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
sowie zur Abgabe einer Stellungnahme)

Entwurf Uberarbeitung des Vorentwurfs entsprechend den Hinweisen der TOB’s und
der Offentlichkeit; Erstellung des Planentwurfes mit Begriindung

(8 3 Abs. 2 BauGB) Billigungs- und Offenlegungsbeschluss;

ortstibliche Bekanntmachung von Ort und Zeit der Auslegung (min. 1 Woche
vorher), mit dem Hinweis, dass Stellungnahme wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kdnnen. / Benachrichtigung der Trager offentlicher Be-
lange Uber die Auslegung;

(8 2 Abs. 2 BauGB) Abstimmung der Planung mit Bauleitplanen benachbarter Gemeinden, mit
Anschreiben

(8 4 Abs. 2 BauGB) Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum

Beteiligung zum Plan- | Planentwurf, mit Anschreiben

entwurf

(8 1 Abs. 7 BauGB) Behandlung der Anregungen und Stellungnahmen; Entscheidung der Ge-
meinde Uber ihre Behandlung im weiteren Verfahren / Abwé&gungsbe-
schluss;

Mitteilung des Abwagungsergebnisses mit Anschreiben

Fertigstellung der endgultigen Planfassung mit Begriindung

Satzung Satzungsbeschluss;
(§ 10 Abs. 1 BauGB)

(8 10 Abs. 2 und 3 |Prifung des Bauleitplanes durch die héhere Verwaltungsbehdrde im Geneh-
BauGB) migungsverfahren;

ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplanes / des
Satzungsbeschlusses

(8 10 Abs. 3 BauGB) Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses / der Genehmigung:
Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch die ortsiibliche Bekanntmachung;
In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan mit
Begrindung und zusammenfassender Erklarung eingesehen werden kann.
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7. BESTANDSSITUATION
7.1 Stadtebauliche Situation / Freiraum

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ehemals von der LPG genutzte Brachflache, die mit Inkraft-
treten des Bebauungsplanes zum Bauland wurde. Die Flache wurde noch nicht bebaut. Ein noch vorhan-
denes und von der Gemeinde als Baustofflager genutztes Elektro- Verteilerhduschen wurde inzwischen
abgerissen.

Das Plangebiet befindet sich sidlich der Orlishausener Stral3e und grenzt unmittelbar westlich an die be-
baute Ortslage an. An der Westseite wird es von einem ca. 30 m breiten Grunstreifen begrenzt. Dabei
handelt es sich um eine im Bebauungsplan festgesetzte Flache mit Bindung fir Bepflanzungen, die zum
Schutz der bebauten Ortslage bereits umgesetzt wurde.

Unmittelbar an der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze wurde bereits ein Abwasserkanal im Trennsys-
tem zur Abwasserabfiihrung des Plangebietes verlegt, der auch den Anschluss der Flurstlicke 167/1 bis
167/8 und 233/1 an das neue Kanalsystem ermdéglicht.

S\

Orlishausen®!

Pfarrgasse

Das Plangebiet im Luftbild (Quelle: Google-Maps)

Entsprechend den Zielstellungen des Bebauungsplanes rundet das Baugebiet den Siedlungsbereich im
Westen der Ortslage GroRneuhausen ab. Die im Anderungsbereich zugelassene Bebauung mit einer
maximalen Traufhéhe von 6,0 m Uber OK FertigfuRboden des Eingangsgeschosses und ohne festgesetz-
te Dachform wird sich gut in die unmittelbare Umgebung einfliigen, in der ein- und zweigeschossige Ge-
baude mit unterschiedlichen Dachformen vorhanden sind. Direkt gegeniiber des Anderungsbereiches be-
findet sich der Kindergarten, ein zweigeschossiges Gebdude mit Satteldach und Krippelwalm, an das
zwei- und eingeschossige Gebaude mit Satteldach angrenzen. An der Stral3en Hinter der Kirche, in un-
mittelbarer N&he zum Plangebiet, befinden sich ein- und zweigeschossige Gebaude mit Flachdachern
bzw. flach geneigten Déchern.

Kindergarten Kindergarten und angrenzende Wohnhaus und Nebengebau
Gebaude Hinter der Kirche
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Durch den bereits angelegten Griinstreifen ist die Eingriinung des Baugebietes und damit die Einbindung
in die umgebende Landschaft bereits gewahrleistet und ein gut ausgebildeter griiner Ortsrand bereits
vorhanden.

7.2 Infrastrukturelle Situation

Das Bebauungsplangebiet ist teilerschlossen. Die 1. Anderung diente dem Ziel, kurzfristig die Erschlie-
Rung von fiinf Grundstiicken sicherzustellen. Mit der 2. Anderung soll eine Optimierung des Erschlie-
Rungsaufwandes durch Anpassung des Bebauungsplanes an die inzwischen vorliegende ErschlieRungs-
planung erreicht werden, die im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes erarbeitet
wurde.

Gleichzeitig sollen die Festsetzungen der inzwischen rechtkraftigen 1. Anderung, die die Errichtung so-
genannter Stadtvillen und Wohnh&user im Bauhausstil ermdglichen, auf den Geltungsbereich der 2. An-
derung Ubertragen werden, um eine zugige Vermarktung der Baugrundstiicke zu gewahrleisten.

Nachfolgend wird die aktuelle infrastrukturelle Situation naher erlautert:

Verkehr:

Das Wohngebiet ist an das kommunale Strallennetz der Gemeinde Grolineuhausen angeschlossen. Die
Zufahrt erfolgt von der B 85 Uber die Stral3en Insel, Kirchplatz und Hinter der Kirche. Von der Straf3e Hin-
ter der Kirche fuhrt eine Asphaltstral3e in sidliche Richtung (aul3erhalb des Geltungsbereiches), die als
ErschlieRungsstralRe fiir den sudostlichen Teil des Plangebietes (Bereich der 1. Anderung) dient. Die
VerkehrserschlieBung des 3. Grundstiicks im Geltungsbereich der 1. Anderung, kann durch den Bau des
ersten Abschnitts der PlanstralBe A (Verlangerung der Stral3e Hinter der Kirche in westlicher Richtung)
gewahrleistet werden. Dieser Strallenabschnitt erschliet auch zwei Grundstiicke des Bereichs der 2.
Anderung. Der Knotenpunkt wird so ausgebaut, dass nach Norden die HaupterschlieRungsstraRe fiir den
Bereich der 2. Anderung angebunden werden kann. Der StraRenverlauf wurde so gewahlt, dass die An-
bindung aller Grundstiicke sowie der Anschluss an die Orlishausener Stral’e gewahrleistet sind. Damit
kann ein Wendehammer entfallen. Die Ver- und Entsorgungsleitungen kdnnen weitgehend im Bereich der
offentlichen Verkehrsflachen verlegt werden.

Alle Verkehrsflachen im Geltungsbereich der 2. Anderung werden analog zum Ursprungsplan als Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung ,Mischverkehrsflache® festge-
setzt. Die Mischnutzung (ohne separate Gehwege) dient einer Begrenzung der befestigten Stral3enbreite
auf 3,5 bis 4,0 m, zuztglich beidseitiger Griunstreifen. Entsprechend dem Bedarf kdnnen innerhalb der 6
m breiten Verkehrsflachen abschnittsweise auch breitere Flachen befestigt werden.

Wasserversorgung (Trinkwasser/ Léschwasser):
Fir die Wasserversorgung Gro3neuhausens ist der Trinkwasserzweckverband , Thiringer Becken® zu-
standig, der der Betriebsgesellschaft Wasser und Abwasser mbH Sémmerda angehort.

Das Plangebiet ist trinkwasserseitig nicht erschlossen. Anschlusspunkt fuir die geplante Erschlieung ist
die Trinkwasserleitung DN 80 GG in der Stral3e "Hinter der Kirche", Bereich Hausnummer 202. Der Ver-
sorgungsdruck betragt 3,0 - 3,5 bar.

Zur Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mindestens 800 | | min (48 m3/h) fur die Dauer
von 2 Stunden erforderlich.

Ob die Léschwasserversorgung entsprechend DVGW- Arbeitsblatt W 405 Uber das zu errichtende 6ffent-
liche Trinkwassernetz ganz oder teilweise gewahrleistet werden kann, muss im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung noch untersucht werden. Die Trinkwasserqualitat darf auf keinen Fall durch eine Uberdi-
mensionierung der Leitungen gefahrdet werden. Kann dieses Kriterium nicht eingehalten werden, sind
andere Loschwasserquellen (Teiche oder geschlossene Behalter) erforderlich. Zur Ermittlung der Leis-
tungsfahigkeit des vorgelagerten Netzes ist bei Bedarf eine Leistungsmessung durchzufuhren. Diese ist
durch den ErschlieBungstrager bzw. die Gemeinde GrolRneuhausen zu beantragen.

Urspringlich sollte der Teich, der sich in unmittelbarer Nahe sidlich des Plangebietes befindet, als Feu-
erléschreserve dienen und entsprechend saniert und ausgebaut werden. Dies wurde bis heute nicht um-
gesetzt. Im 300m- Bereich zum Plangebiet befindet sich jedoch der Dorfteich (am Kirchplatz) der als
Feuerldschteich ausgebaut und mit einer entsprechenden Entnahmestelle versehen ist. Deshalb wird die
Nutzung des Dorfteiches als Feuerldschreserve favorisiert, da dieser mit sofortiger Wirkung zur Verfu-
gung steht.
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In der gemeinsamen Beratung beim Landratsamt am 11.10.2017 wurden zur Ldschwasserversorgung
folgende Festlegungen getroffen und im Nachgang mit dem Ordnungsamt, SG Brand- und Katastrophen-
schutz (Herrn Steinhduser) abgestimmt:

- Zur Léschwasserversorgung kann der Feuerléschteich in der Ortsmitte (an der Kirche) unter der Vo-
raussetzung genutzt werden, dass die Feuerwehr GroRRneuhausen ber 18 B-Schlauche (Nennweite
75 mm) verfigt. Dies wurde von der Gemeinde gepruft und bestatigt.

- Der Teich an der Kirche nimmt eine zentrale Funktion fur die Ortslage ein, liegt im 300m- Bereich
zum Plangebiet und besitzt einen Pumpenschacht, aus dem die Feuerwehr jederzeit sauberes Was-
ser ziehen kann. Wegen des herabfallenden Laubs der angrenzenden Baume ist jedoch ein regel-
maiiges Entschlammen erforderlich. Die Gemeinde wird kurzfristig eine Entschlammung durchfih-
ren. (Dies ist zwischenzeitlich erfolgt.)

- Unabhéngig davon ist es sinnvoll, in FortfUhrung der Trinkwasserleitung aus Richtung Stral3e ,Hinter
der Kirche® einen zusatzlichen Unterflurhydranten an der B-Plangrenze zur Erstbekdmpfung vorzuse-
hen.

- Der ehemalige Feuerléschteich stidlich des B-Plan-Gebietes ist ausschliel3lich fiir die Regenriickhal-
tung zu ertiichtigen.

(Siehe Protokoll der Beratung vom 11.10.2017 / Anlage 2.)

Unbeschadet der technischen Vorgaben, sind zur Durchfiihrung der beabsichtigten ErschlieBung die fol-
genden grundsatzlichen Erfordernisse umzusetzen:

Fir die ErschlieBung des Plangebietes ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem
ErschlieBungstrager und dem Trinkwasserzweckverband "Thiringer Becken" (nachfolgend ausschliellich
Verband genannt) unumganglich.

In diesem Vertrag ist der ErschlieBungstrager mit der Planung und Herstellung der trinkwassertechni-
schen ErschlieBungsanlagen auf seine Kosten zu beauftragen. Der Abschluss eines solchen Vertrages
ist notwendig, da zum einen die Mittel fir eine trinkwassertechnische ErschlielBung durch den Verband
nicht geplant sind, so dass dieser wirtschaftlich die Malinahme nicht durchfiihren kann und zum anderen
der Verband nicht bereit ist, das Vermarkungsrisikos fiir die erschlossenen Grundstiicke zu tragen. Dar-
Uber hinaus ist nur auf diese Weise die Inanspruchnahme etwaiger Fordermittel (durch den Erschlie-
Bungstrager als Fordermittelempfanger) moéglich. Der Verband wirde sich im Anschluss an die Erschlie-
Bung bereit erklaren, die so geschaffenen Trinkwasseranlagen kostenfrei in sein Eigentum zu Uberneh-
men und sich im Gegenzug dazu verpflichten, gegenuber den Grundstickseigentimern keine Baukos-
tenzuschisse fir die erstmalige Erstellung der Trinkwasseranlagen nach § 9 der AVBWasserV zu erhe-
ben. Der Verzicht auf die Erhebung von Baukostenzuschissen ist selbstverstandlich daran gebunden,
dass dem Verband keinerlei Kosten fir die trinkwassertechnische ErschlieBung des B-Plangebietes ent-
stehen. Dem folgend muss der Verband im ErschlieBungsvertrag des Weiteren auf die Abgabe einer
100%-igen Vertragserfullungsbirgschaft durch den ErschlieBungstrager bestehen.

Sollten fur die trinkwasserseitige ErschlieBung des Plangebietes Fordermittel zur Verfiigung stehen, wer-
den diese im Erschlielungsvertrag bzw. bei der Berechnung eventueller Baukostenzuschiisse bertck-
sichtigt.

Es wird seitens des Verbandes darauf aufmerksam gemacht, dass die Beauftragung von Planungsbiros,
Baubetrieben und weiteren am Bau der Trinkwassererschlieung beteiligten Unternehmen der Zustim-
mung des Verbandes bedarf. Gleiches gilt flr die ErschlieBungsplanung, die ebenfalls einer engen Ab-
stimmung mit dem Verband und letztendlich seiner Zustimmung bedarf.

Abwasserentsorgung:

Fur die Abwasserentsorgung ist der Abwasserzweckverband ,Finne“ zustandig, der ebenfalls der Be-
triebsgesellschaft Wasser und Abwasser mbH Sémmerda angehdért. Das Bebauungsplangebiet ist ab-
wasserseitig in Teilen erschlossen.

In den letzten Jahren wurde begonnen, das im Territorium der Gemeinde Grof3neuhausen urspriinglich
vorhandene, Uberalterte Abwassernetz im Mischsystem, abschnittsweise im Trennsystem auszubauen.

Bereits im Ursprungsplan wurde beschrieben, dass die Flurstiicke 167/1 bis 167/8 und 233/1, die bisher
Uber einen vorhandenen Mischwasserkanal entwassern, an das neue Kanalsystem im Trennsystem an-
geschlossen werden mussen. Deshalb wurde entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze, im Be-
reich der 2. Anderung, ein Schmutzwasserkanal verlegt und im Rahmen der vorliegenden 2. Bebau-
ungsplananderung die Trassenfiihrung der offentlichen ErschlieBungsstralie mit der Trasse des Kanals in
diesem Bereich in Ubereinstimmung gebracht. Nur fiir den nérdlichsten Abschnitt des vorhandenen Ka-
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nals ist noch ein kurzes Teilstiick auf einem privaten Baugrundstiick verblieben, fiir das ein Leitungsrecht
festgesetzt wurde.

Der nordostliche Kanalabschnitt war Voraussetzung fur den Anschluss des Schmutzwasserkanals im
Planbereich der 1. Anderung bis zum Schacht am Kindergarten (Pfarrgasse). Damit ist der Anschluss des
Schmutzwasserkanals an die zentrale Klaranlage des Verbandes gewahrleistet, die sich knapp 1000 m
westlich des Plangebietes befindet.

Die neu verlegten Anlagen werden nach erfolgter Abnahme durch den AZV ,Finne“ GUbernommen und be-
trieben. Zu dieser MalRnahme gibt es bereits einen unterzeichneten ErschlieRungsvertrag.

Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes lag noch ein Mischwasserkanal, der umverlegt werden
musste. Dafiir wurde durch Festsetzung eines Leitungsrechts im Bereich der 1. Anderung die Vorausset-
zung geschaffen. Die Trassenfiihrung wurde Uber die privaten Grundstiicke festgelegt, um die neu ange-
pflanzten Baume entlang der kommunalen Straf3e zu schitzen und den Anschluss der beiden stral3ensei-
tigen Baugrundstiicke auf kurzem Weg zu ermdéglichen. Im weiteren Verlauf werden die Kanéle tber
kommunale Grundstiicke (StraBengrundstiick) verlegt.

Zur Ableitung des Niederschlagswassers aus Teilen des Plangebietes wurde parallel zu dem oben be-
schriebenen norddstlichen Schmutzwasserkanal, an der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze (im Gel-
tungsbereich der 2. Anderung) sowie im Planbereich der 1. Anderung (in dem Bereich, in dem ein Lei-
tungsrecht festgesetzt wurde), durch die Gemeinde ein Regenwasserkanal bis zur Vorflut ,Muhigraben®
verlegt (Trennsystem). Hier fehlt noch der erforderliche Erschlieungsvertrag zwischen Gemeinde (Er-
schlieBungstrager) und dem AZV zwecks Ubernahme.

Die Regenwasserleitung wird in Richtung des sudlich gelegenen Teiches (ehemaliger Feuerléschteich)
gefuhrt.

Vor Einleitung des Niederschlagswassers in die Vorflut ist eine Rickhaltung zwingend erforderlich. Da-
rauf wurde bereits in der Abwagung zum Ursprungsplan verwiesen. In der Beratung beim Landratsamt
Sémmerda vom 11.10.2017 wurden zur Ruckhaltung des Niederschlagswassers folgende Festlegun-
gen getroffen:

- Das Regenwasser ist — wie schon in der Planung 1999 - riickzuhalten, so dass vom B-Plan-Gebiet
maximal 3,5 I/s x ha, bei einer Regenhéaufigkeit n = 0,5 in den Muhlgraben abgeleitet werden. Das gilt
auch fur die von der 1. Anderung betroffenen Parzellen.

- Eine dezentrale Riickhaltung auf den Grundstiicksparzellen (z.B. durch Zisternen) wird von der unte-
ren Wasserbehdrde (UWB) nicht akzeptiert.

- Die Ruckhaltung soll (wie bereits im Ursprungsplan vorgesehen) in dem ehemaligen Feuerldschteich
sudlich des B-Plan-Gebietes erfolgen. In der ErschlieBungsplanung ist zu prifen, ob die damals be-
rechnete Rickhaltemenge von 65 m3 auch nach den heutigen Vorschriften korrekt ist.

- Der ehemalige Feuerldschteich sudlich des Plangebietes wird von der UWB als eine technische An-
lage betrachtet, welche in einem schlechten baulichen Zustand ist. Er ist von der Gemeinde als Er-
schlieBungstrager entsprechend der o0.g. Forderungen als Regenriickhalteanlage herzurichten.

In diesen Teich wird Uber einen im Bereich der 2. Anderung herzustellenden, naturnahen Graben auch
das Oberflachenwasser der riickwartigen Baugrundstiicke sowie eines Teils der ErschlieBungsstral3en
eingeleitet, die aufgrund der Hohenverhéltnisse nicht an das nordéstliche Kanalsystem angebunden wer-
den kénnen.

Der Graben befindet sich auf kommunaler Flache und verbleibt im Eigentum der Gemeinde, die die re-
gelmafige Wartung tbernimmt, damit die ungehinderte Ableitung des Oberflachenwassers jederzeit ge-
wabhrleistet ist. Entsprechende Regelungen sind im ErschlieBungsvertrag zwischen dem AZV und der
Gemeinde zu treffen. Der Verlauf des Grabens innerhalb der 6ffentlichen Grinflache soll értlich so ange-
passt werden, dass mdglichst wenig in den Bestand der vorhandenen Baume und gréReren Straucher
eingegriffen werden muss.

Elektroenergieversorgung:

Zustandiges Unternehmen fir die Elektroenergieversorgung ist die TEN Thiringer Energienetze
GmbH&Co.KG. Um die notwendige elektrotechnische ErschlieBung der Baugrundsticke vornehmen zu
kénnen, sind die Anmeldung eines Anschlusses an das Netz der TEN und die Angabe des zukuinftig ge-
winschten Leistungsbedarfes erforderlich. Notwendiger Baustrombedarf ist in gleicher Form Uber eine
gesonderte Anmeldung rechtzeitig vor Baubeginn zu beantragen.
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Ein Elektroverteilerkasten ist im Zufahrtsbereich zum Wohngebiet (PlanstraBe A des Ursprungsplans)
vorhanden.

Dariiber hinaus befinden sich Stromversorgungsanlagen in den unmittelbar an das Plangebiet angren-
zenden Bereichen. Die libergebenen Bestandsunterlagen erheben jedoch keinen Anspruch auf Vollstan-
digkeit und absolute Lagerichtigkeit. Der Bauunternehmer ist aufgrund seiner erhéhten Sorgfaltspflicht
von Rechts wegen verpflichtet, im Baufeld den Leitungsbestand durch geeignete MalRhahmen selbst zu
ermitteln. Vor der Durchfihrung der Mal3nahme ist die Auskunft Gber die Versorgungsleitungen einzuho-
len.

Sollte sich das Eigentum an Grundstticken der Gemeinde auf denen sich Anlagen der Thuringer Energie
AG befinden andern, ist gemal Konzessionsvertrag die Eintragung einer beschrénkten personlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der Thiringer Energie AG erforderlich. Die finanziellen Aufwendungen fiir die
Eintragung der Dienstbarkeit werden von der Thiringer Energie AG (lbernommen.

Sollten Konfliktpunkte mit dem Anlagenbestand der TEN auftreten, benétigt die TEN fiir Anderungs-bzw.
SicherungsmaRnahmen einen entsprechenden Auftrag bzw. eine rechtzeitige Anzeige des Anderungs-
verlangens.

Die TEN ist rechtzeitig in die weitere Planung einzubeziehen, damit die GrunderschlieRung von der TEN
Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG geplant, vertraglich vereinbart und terminlich eingeordnet wer-
den kann. Fir die Erarbeitung einer Versorgungskonzeption wird der Bebauungsplan benétigt, mit detail-
lierten Angaben zu den einzelnen Objekten und zur gewlinschten elektrischen Vorhalteleistung.

Um die fristgerechte Versorgung sicherstellen zu kdnnen, ist eine rechtzeitige Bedarfsanmeldung erfor-
derlich. Alle Informationen fiir die Netzanschliisse sowie die Formblatter fir die Anmeldung sind auf der
Internetseite http://www.thueringer-energienetze.com/ Kunden/Netzanschluss/ Verordnungen_und_
Mustervertraege.aspx vorhanden

Um schnellstmdgliche Ubergabe der vollstandigen Unterlagen wird gebeten, damit die TEN rechtzeitig
einen Netzanschlussvertrag anbieten kann. Fir die Vorbereitung und Herstellung des Netzanschlusses
werden ca. 8 Wochen ab Vertragsunterzeichnung bendétigt.

Zusatzliche Hinweise Stromversorgungsanlagen

Es wird davon ausgegangen, dass die notwendigen Schutzabstinde entsprechend den Unfallverhu-
tungsvorschriften DGUV VORSCHRIFT 3, DGUV VORSCHRIFT 38, DGUV REGEL 100-500 und der
freie Bauraum Uber den Kabeln sowie die geordnete Kabelverlegung gewdahrleistet werden. Angaben zur
Tiefenlage der Kabel sind leider nicht moéglich. Zu beachten sind die Mindestabstande im Kabelbau ge-
maf DIN VDE 0276.

Energiekabel missen vor Baubeginn geortet, in ihrer Lage gekennzeichnet und gegen jegliche Beschadi-
gung geschitzt werden. Im 2 m - Bereich kann nur die Handschachtung ausreichend Schutz bieten. Die
Kabeltrassen im unmittelbaren Baubereich sollen im Endausbau eine Mindestiiberdeckung von 0,55 bis
1,20 m haben und wahrend der Bauphase mdoglichst verschlossen und geschitzt im vorhandenen Sand-
bett/Erdreich verbleiben.

Bei Bepflanzungen im Bereich von Kabeltrassen nach DIN 18920 wird auf einen Mindestabstand von ca.
2,5 m (Straucher) bis 5,0 m (Baume) orientiert. Mal3gebend ist in jedem Fall der Wurzelwuchs im ausge-
wachsenen Zustand. Ein Freilegen der Kabel soll auch zukinftig ohne zuséatzliche Wurzelschutzmal3-
nahmen maoglich sein.

Aussagen zu moglichen Informations-und Fernmeldeanlagen der Thiringer Energie AG erteilt die
Thiringer Netkom GmbH

Schwanseestraf3e 13
99423 Weimar

Gasversorgung:
Die Gemeinde GrofRneuhausen ist bisher nicht mit Erdgas versorgt. Die Tyczka Totalgaz GmbH will je-

doch in Kirze zunéchst fur die Bahnhofstral3e eine zentrale Fliissiggasversorgung anbieten.
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Die Moglichkeit einer entsprechenden Gasversorgung fiir das Wohngebiet ,An der alten Gartnerei* wird
gegenwartig geprift. Zumindest sollte bei der ErschlieBungsplanung eine Verlegung von Gasversor-
gungsleitungen in Verkehrsflachen und Griinflachen mit betrachtet werden.

Post- und Fernmeldewesen:

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer Fernmeldekabel, mit
Anbindung an das bestehende Netz, erforderlich. Fir die Unterbringung der Kabel sind im Straf3en- und
Wegenetz des geplanten Wohngebiets geeignete und ausreichende Trassen vorzusehen.

Die Deutsche Telekom ist rechtzeitig Uiber die geplanten ErschlieBungsmalnahmen zu informieren.

Abfallentsorgung:

Der Landkreis Sémmerda entsorgt als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager die im Kreisgebiet anfal-
lenden und Uberlassenen Abfélle. Die Abfallentsorgung des Wohngebietes hat gemar Abfallwirtschafts-
satzung des Landkreises Sommerda zu erfolgen.

In der Bauphase anfallende Baustellenabfélle sind ebenfalls gemal o.g. Satzung zu entsorgen. Der
Nachweis ber die Verwertung des unbelasteten Bauschutts und Erdaushubs ist zu erbringen.

Sperrmill und Elektrogerate werden nicht Gber den normalen Hausmdll entsorgt. Diese werden nach vor-
heriger Anmeldung mit einer Berechtigungskarte von der Umweltdienst Sommerda GmbH entsorgt.

Hinweise zu Erdaufschliissen:

Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie gréf3ere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie ge-
man Lagerstattengesetz rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnah-
me zur Erweiterung des Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann.

Ebenso ist die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkundungsdaten und der Lage-
plane durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiro in das Geologische Landesarchiv
des Freistaates Thiringen nach Abschluss der MaRnahme unverziglich zu veranlassen.

8. AUSWIRKUNGEN DER 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES/
PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

8.1 Raumordnung/ Landes- und Regionalplanung

Ausgehend vom Landesentwicklungsplan 2004 (LEP 2004) werden die fur Grol3neuhausen relevanten
Ziele und Grundsatze der Raumordnung im Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT), Stand 2011, festge-
setzt. Demzufolge ist der Gemeinde GrofRneuhausen keine zentralértliche Funktion zugewiesen. lhre
Entwicklung ist deshalb auf den Eigenbedarf bzw. auf die 6konomischen, dkologischen sowie sozialen
Erfordernisse gerichtet.

Wichtige Leitvorstellungen zur Siedlungsentwicklung geman Landesentwicklungsprogramm 2025 sind:

- Die kleinteilige Siedlungsstruktur soll als pragender Bestandteil Thiringens, deren Wahrung durch die
MaRstéblichkeit von Siedlung und Freiraum bestimmt wird, erhalten bleiben (LEP 2025, 2.4).

- Die Flachenneuinanspruchnahme fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll weiterhin kontinuierlich re-
duziert werden mit dem Ziel, bis 2025 die Neuinanspruchnahme durch aktives Flachenrecycling (in
der Summe) auszugleichen (LEP 2025, 2.4).

GroRneuhausen liegt im Landlichen Raum, stidostlich des Grundzentrums Koélleda und dstlich des Mittel-
zentrums S6mmerda.

Im Landlichen Raum sollen die spezifischen endogenen Potentiale durch bedarfsgerechte Sied-
lungsentwicklung bei Beachtung der Tragféhigkeit und Eigenart landlicher Strukturen, als begrenzende
Faktoren, genutzt werden (RP-MT, G 1-3).

Zur Siedlungsentwicklung enthalt das Landesentwicklungsprogramm 2025 folgende, wesentliche
Grundséatze und Vorgaben:

- Die Siedlungsentwicklung in Thuringen soll sich am Prinzip ,Innen- vor Aul3enentwicklung® orientie-
ren. Dabei soll der Schaffung verkehrsminimierender Siedlungsstrukturen, der Ausrichtung auf die
Zentralen Orte und der Orientierung an zukunftsfahigen Verkehrsinfrastrukturen ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden. (LEP 2025, 2.4.1 G).
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- Die Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen Bedarf orien-
tieren und dem Prinzip ,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme® folgen. Der Nachnutzung
geeigneter Brach- und Konversionsflachen wird dabei ein besonderes Gewicht beigemessen (LEP
2025, 2.4.2 G).

- In den Regionalpldnen kénnen regional bedeutsame Konversions- und Brachflachen bestimmt und
Entwicklungsoptionen fir deren Nachnutzung als Grundsatze der Raumordnung aufgestellt werden,
sofern dies Uberdrtlich begrindet werden kann (LEP 2025, 2.4.3 G).

Diese wesentlichen Festlegungen zur Siedlungsentwicklung erfahren im Regionalplan Mittelthiringen ihre
regionsspezifische Ergédnzung bzw. Konkretisierung. Die wesentlichen Grundsatze sind:

- Bericksichtigung der Bedirfnisse der Daseinsvorsorge auf der Grundlage der demographischen
Veranderungen (RP-MT, G 2-1),

- Ordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen und Erholen so, dass raumlich bedingter Ver-
kehrsaufwand reduziert wird (RP-MT, G 2-2),

- Auslastung bestehender Baugebiete/ Nachnutzung von Brach- und Konversionsflachen (RP-MT, G 2-
3),

- Erhaltung regionaltypischer Siedlungen/ Schutz des umgebenden Landschaftsraumes (RP-MT, G 2-
4).

Fazit: Eine bauliche Eigenentwicklung im Einklang mit dem Raum ist fir GroBneuhausen, nach dem
Prinzip Innenentwicklung vor AuBenentwicklung, méglich. Die Bedurfnisse der Daseinsvorsorge, die
Reduzierung des Verkehrsaufwandes, die Auslastung bestehender Potentiale sowie der Schutz des
umgebenden Landschaftsraumes sind dabei zu beriicksichtigen. Die kleinteilige Siedlungsstruktur
soll erhalten bleiben.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes
in einem Teilgebiet mit dem Ziel, die Belegung und Auslastung der bestehenden Baugebietes zu gewahr-
leisten. Der aktuelle Bedarf an Wohnbauflachen und damit das Erfordernis der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes wurde bereits im Rahmen der 1. Anderung nachgewiesen (siehe Anlage 1). Das Interesse an
Baugrundstiicken im Bebauungsplangebiet hat seit Inkrafttreten der 1. Anderung deutlich zugenommen.
Das erste Wohnhaus ist bereits rohbaufertig.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,An der alten Gartnerei“ wird der Gebietscharakter nicht ver-
andert. Der rechtskraftige Bebauungsplan wird lediglich in einem Teilbereich erganzt und modifiziert. Mit
der 2. Plananderung, soll insbesondere die ErschlieBung im Anderungsbereich den aktuellen Gegeben-
heiten angepasst und die Errichtung von sogenannten Stadtvillen und Wohnhausern im Bauhausstil er-
mdglicht werden. Raumordnerische Belange werden von der 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht
beruhrt.

8.2 Umwelt und Naturschutz/ Altlasten

Umweltprifung/ Griinordnungsplan/ Artenschutz:

In Teil B zur Begrindung wird in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ein Umweltbericht erstellt.
Hier werden auch Aussagen zum Artenschutz integriert. Weiterhin wird der erforderliche Kompensations-
bedarf ermittelt. Die Bilanzierung wurde nach dem derzeitig fir Thiringen giltigen Bilanzierungsmodell
erarbeitet.

Der Grunordnungsplan beinhaltet die Beschreibung der grinordnerischen MalRnahmen und die Mal3-
nahmenbléatter. Fir die ermittelten naturschutzfachlichen Defizite werden landschaftspflegerische Mal3-
nahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich festgelegt. Es ist davon auszugehen, dass nach Realisie-
rung der MalBnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurtickbleiben und das
Landschaftshild landschaftsgerecht wiederhergestellt bzw. neu gestaltet ist.

Altlasten:

Aufgrund der Vornutzung des Planbereiches (Stallanlagenkomplex der ehemaligen LPG) bestand zu-
nachst ein Altlastenverdacht. Im Rahmen des Abbruchgenehmigungsverfahrens wurde die Problematik
bereits von der Gemeinde Grof3neuhausen untersucht und die erforderlichen Beprobungen und Gutach-
ten in Auftrag gegeben. Nachdem alle Unterlagen zur Gefahrdungsabschatzung dem damaligen Staatli-
chen Umweltamt Gibergeben wurden, schloss dieses in einer abschlieRenden Stellungnahme (Schreiben
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vom 12.12.1997) Kontaminationen von Boden, Grund- und Oberflachenwasser sowie Bodenluft aus. Der
urspriingliche Kontaminationsverdacht konnte somit widerlegt werden.

9. MARBNAHMEN ZUR UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Gemeinde Grof3neuhausen ist Eigentimer der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
Sie erschlieRt zunachst die Grundsticke des Anderungsbereiches und verkauft die erschlossenen
Grundstiicke.

AuRerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung sind 2 externe KompensationsmaRnahmen auf kom-
munalen Flachen umzusetzen (siehe Planzeichnung und Teil B der Begriindung).

10. KOSTEN

Die ErschlieBungskosten werden im Rahmen der Erschlieungsplanung ermittelt und von der Gemeinde
GroRBneuhausen Gbernommen.

11. QUELLENANGABEN

Gesetze, Richtlinien, Erlasse

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S.3434)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

Thiringer Gesetz Giber Natur und Landschaft (Thiringer Naturschutzgesetz — ThirNatG)
vom 30.08.2006 (GVBI. Nr. 12 S. 421), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 15.07.2015 (GVBI.
S. 113))

Thiringer Bauordnung (ThurBO) in der Fassung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 22.03.2016 (GVBI. S. 153)

Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung — ThirKO) i.d.F.
vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetze vom 3. Dezember
2015 (GVBI. S. 183)

Literatur, Karten, sonstige Planungen, Daten und Mitteilungen
Landesentwicklungsprogramm Thuringen 2025

Regionalplan Mittelthiringen (Bekanntgabe der Genehmigung im Thiringer Staatsanzeiger Nr.
31/2011 vom 01.08.2011)
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