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1 UMWELTBERICHT

Ziele des Umweltschutzes

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB st fur den Bebauungsplan eine Umweltprifung erforderlich. Demgemalf wird ein
Umweltbericht nach § 2a BauGB zugeordnet, in dem die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § la BauGB mit den voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der erforderliche Detaillierungsgrad ergibt sich aus der
Anlage 1 des BauGB. Der Umweltbericht bietet die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und ei-
ne sachgerechte Abwagung der Umweltbelange.

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert in § 1 die wesentlichen Ziele des Naturschutzes, die fir den
Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft relevant sind. GemaR § 14 BNatSchG
(Eingriffstatbestand) sind Eingriffe in Natur und Landschaft, Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grund-
wasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kénnen.

Die Eingriffsregelung mit § 13 bzw. § 15 BNatSchG (Verursacherpflichten) schreibt eine Planungsabfolge
vor, nach der zunachst gepruft wird, ob Eingriffe vermieden bzw. minimiert werden kénnen. Verbleibende
Eingriffe sind auszugleichen (Schaffung gleichartiger Strukturen/ Funktionen) oder zu ersetzen (Schaffung
gleichwertiger Strukturen/ Funktionen in dem vom Eingriff betroffenen Naturraum).

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,An der alten Gartnerei“ stellt im Sinne des § 14 BNatSchG einen
nach § 17 genehmigungspflichtigen Eingriff dar. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist in Verbin-
dung mit § 18 BNatSchG im § 1la BauGB: Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz, integriert.

Die Eingriffsregelung ist ferner im Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden zu sehen. Nach § 1 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Die Inanspruchnahme ist auf ein unerlassliches Mal3 zu beschranken. Hierbei handelt
es sich um eine grundsatzliche Leitlinie, die sich aus der Bodenschutzklausel des §la Abs. 2 BauGB
ergibt.

1.1 EINLEITUNG
1.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die 2. And_erung des Bebauungsplanes wurde an die 1. Anderung angepasst, gilt jedoch nur fiir den fest-
gesetzten Anderungsbereich und hat folgenden Inhalt:

- Anderung von Lage und Verlauf der ErschlieBungsstraf3e

- Festsetzung einer offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,naturnaher Graben zur Ablei-
tung des Oberflachenwassers” im Bereich der bereits umgesetzten Kompensationsmafinahme (Flache
mit Bindungen fir die Bepflanzung entsprechend 8 9 Abs. 2 Nr. 25 BauGB entsprechend Ursprungs-
plan)

- Neuaufteilung der Grundstiicke (mégliche Grundstiicksgrenzen); Entfall der Beschréankung der Grund-
stiicksgrofRen
- Anpassung der Baufelder; Festsetzung der Firstrichtung entfallt

- Anderung der Nutzungsschablone (Anderung der Traufhohe/ Entfall der Festsetzungen von GFZ,
Dachform und Dachneigung)

- Festsetzung eines Leitungsrechts zugunsten des Abwasserzweckverbandes ,Finne®
- Anpassung und Erganzung der grinordnerischen Mal3hahmen

Ziel der 2. Anderung ist die Minimierung und Optimierung des ErschlieBungsaufwandes durch Anpassung
des Bebauungsplanes an die inzwischen vorliegende, mit allen Beteiligten abgestimmte ErschlieBungspla-
nung.

Gleichzeitig sollen die Festsetzungen der inzwischen rechtkraftigen 1. Anderung, die die Errichtung soge-
nannter Stadtvillen und Wohnhauser im Bauhausstil erméglichen, auf den Geltungsbereich der 2. Ande-
rung Ubertragen werden, um eine zigige Vermarktung der Baugrundsticke zu gewéhrleisten. Dies wird
gewabhrleistet durch die Erhéhung der zulassigen Traufhéhe von 4,0 m auf 6,0 m und die Aufhebung der
Festsetzung von Dachform, und Dachneigung, auch fur den ndrdlichen Teil des Plangebietes.
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Die Beschréankung der GrundstiicksgréfR3en soll auch fir diesen Teil des Plangebietes entfallen, um fir die
durch die Plananderung ermdglichten groReren Wohngebaude auch entsprechend gréRere Baugrundsti-
cke zuzulassen. Damit soll einem aktuellen Trend entsprochen werden, der sich in jingster Zeit abzeich-
net.

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Wohngebiet ,An der alten Géartnerei* in
GroRneuhausen, tritt der genehmigte Bebauungsplan im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung au-
Ber Kraft. Der urspriingliche Plan ist in der Fassung maf3geblich, die er durch die Plananderung erhalten
hat. Dabei gelten im Geltungsbereich des Ursprungsplans, der nicht von dem Anderungsbereich erfasst
wird, die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans bzw. seiner 1. Anderung fort.
Die modifizierten textlichen Festsetzungen sind auRerhalb des Anderungsbereichs nicht anwendbar.

Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans fir das Wohngebiet ,An der alten Gartne-

rei“ in GroRneuhausen gelten hingegen abschlieRend die im vorliegenden Anderungsplan getroffenen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.

Das Planverfahren zur 2. Anderung wird auf der Grundlage des BauGB in der aktuell giiltigen Fassung
durchgefuhrt.

1.1.2 Ubergeordnete Ziele, Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes und ihre Berticksichtigung

Planungsrelevante Fachgesetze

Fachgesetzt

Beriicksichtigt in
Planung der 2. Anderung

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) /
Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG)
Umweltinformationsgesetz (UIG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung

(UVPG) / Thiringer UVP-Gesetz (ThurUVPG)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) /
Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) /
Thiringer Wassergesetz (ThUurwG)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)

Thiringer Landesplanungsgesetz (ThurLPIG)

Thiringer Nachbarrechtsgesetz (ThirNRG)

Aufstellung der Planunterlagen incl.
Umweltbericht und GOP

Aufstellung der Planunterlagen und in
Planzeichnung

Aufstellung Umweltbericht und GOP,
Berucksichtigung des Artenschutzes

Beriicksichtigung im Zuge der Offent-
lichkeitsbeteiligung

Erstellung Umweltbericht

Erstellung Umweltbericht, Minimierung
der Bodeninanspruchnahme durch Op-
timierung bestehender B-Plane auf
Brachflachen (keine Neuausweisung)

Erstellung Umweltbericht, Ausweisung
einer neuen Flache (naturnaher Gra-
ben) zur Ableitung von Oberflachen-
wasser

Aufstellung Umweltbericht und GOP

Bertcksichtigung bei Archéologischen
Bodenfunden im Zuge der Baumal3-
nahmen

Bertcksichtigung vorhandener Vor-
rang- und Vorbehaltsgebiete

Einhaltung von Grenzabstanden bei
Gebéauden und Bepflanzungen

Zusammenfassende Ziele aus Fachgesetzen und deren Beriicksichtigung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind neben anderen 6ffentlichen und privaten Belangen umweltschit-
zende Belange (8§ 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 sowie § 1a BauGB) zu bericksichtigen.
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Im § 1 definiert das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die wesentlichen Zielsetzungen und Grundsét-
ze fur den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft wie folgt:

»-Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes, einschlief3lich der
Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft.*

Folgende Zielstellungen ergeben sich aus den Zielen des BBodSchG, des BImSchG sowie des ThirNatG:

e Sicherung bzw. Wiederherstellung der Funktionen des Bodens, Abwehr von schadlichen Bodenveran-
derungen, Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden

¢ Vermeidung bzw. Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser
und Boden

e Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich,
nachhaltige Sicherung von Funktions- und Regenerationsfahigkeit, Pflanzen- und Tierwelt sowie Viel-
falt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft

Die Eingriffsregelung gem. § 14 ff. BNatSchG ist mit der Aufstellung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten, da-
bei ist das Verhaltnis zum Baurecht tber § 18 BNatSchG geregelt. Entsprechend werden fir das Bauleit-
planverfahren die konkreten Beeintrachtigungen ermittelt und die erforderlichen Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen festgesetzt.

Erganzende Vorschriften und deren Beriicksichtigung

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
TA Larm
Thiringer Bauordnung (ThirBO)

= Berucksichtigung im Zuge der Baumalinahmen und der Errichtung der Gebaude

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

=>» die Einstufung verschiedener Arten in der Bundesartenschutzverordnung als besonders und/oder
Streng geschiitzte Art hat Auswirkungen auf die artenschutzrechtliche Betrachtung. So werden
dort neben den europarechtlich streng geschitzten Arten auch die nationalrechtlich streng ge-
schutzten Arten behandelt.

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

Grundwasserverordnung (GrwV)
= Berlcksichtigung im Umweltbericht

Planungsrelevante Fachpldane und deren Berlicksichtigung

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Thuringen 2025

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) Thuringen 2025 sind folgende Aussagen und Ziele enthalten, die
sich auch auf den B-Plan (2. Anderung) Ubertragen lassen:
- Leitvorstellung Siedlungsentwicklung

= Die Flachenneuinanspruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll weiterhin kontinuierlich
reduziert werden mit dem Ziel, bis 2025 die Neuinanspruchnahme durch aktives Flachenrecycling
(in der Summe) auszugleichen.
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- Erfordernisse der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung

= Die Siedlungsentwicklung in Thiringen soll sich an der Planungsleitlinie Innen- vor Auf3enentwick-
lung orientieren. Dabei soll der Schaffung verkehrsminimierender Siedlungsstrukturen und der
Orientierung an zukunftsfahigen Verkehrsinfrastrukturen ein besonderes Gewicht beigemessen
werden.

= Die Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen Bedarf ori-
entieren und dem Prinzip Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme folgen. Der Nachnut-
zung geeigneter Brach- und Konversionsflachen wird dabei ein besonderes Gewicht bei-
gemessen.

- Leitvorstellung Wohnen/ Wohnungsnahe Infrastruktur

=>» In Thiringen soll den vielféltigen Moglichkeiten des Zusammenlebens durch ein angemessenes
Angebot vielfaltiger und barrierefreier Wohnformen in gemischten Quartieren Rechnung getragen
werden. Diese attraktiven und den sich andernden gesellschaftlichen Rahmenbedingungen ange-
passten Wohnangebote setzen auch eine den Bedirfnissen angepasste soziale Infrastruktur, wie
zum Beispiel Versorgungs-, Bildungs-, Gesundheits-, Kultur- und Freizeitangebote voraus.

=> Bei der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum sollen Wohnraume, die Aspekte des demogra-
fischen Wandels, des Umwelt- und Klimaschutzes sowie der Schaffung und Erhaltung sozial stabi-
ler Bewohnerstrukturen maf3geblich einbezogen werden.

= Die Optimierung des Wohnraumangebots soll unter Berlicksichtigung des stadtentwicklungspoliti-
schen Ziels des urbanen, flachensparenden Bauens und Wohnens angestrebt werden. Dazu soll
insbesondere die Forderung in den Bereichen Mietwohnraum, selbst genutztes Eigentum und
Wohnraummodernisierung sichergestellt werden

- Erfordernisse der Raumordnung zum Wohnen/ Wohnungsnahe Infrastruktur

= In allen Landesteilen soll eine ausreichende und angemessene Versorgung der Bevoélkerung mit
Wohnraum gesichert werden. Der Wohnraumbestand soll insbesondere fur die Bedurfnisse einer
weniger mobilen, &lteren und vielféltigeren Gesellschaft mit einer sinkenden Anzahl von Haushal-
ten weiterentwickelt werden. Raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen, die die Wohnraum-
versorgung beeintrachtigen, sollen vermieden werden.

Samtliche Vorgaben des LEP 2025 werden durch das Vorhaben erfillt. Durch die Anderung des B-Planes
kann der Brachstandort entwickelt und mit Wohnbebauung erschlossen werden. Es entsteht eine Flachen-
sparende Bebauung, da keine unbebauten Flachen sondern bereits mit Wohnbebauung Uberplante (im
Bereich der Flache der 2. Anderung noch nicht umgesetzt) Brachflachen der ehemaligen LPG bebaut /
wieder nutzbar gemacht werden.

Regionalplan Mittelthiringen (RP MT 2011)

Das Plangebiet in der Ortslage Grof3neuhausen liegt innerhalb der grau und weil3 dargestellten Siedlungs-
flachen. Unmittelbar nordlich und westlich grenzt das Vorranggebiet fur landwirtschaftliche Bodennutzung
— LB-17 (Ostlich Kélleda) an. Siidlich der Ortslage GroRneuhausen befindet sich noch das Vorbehaltsge-
biet zur Freiraumsicherung fs-70 (Lossa-Aue). Die genannten Vorrang- und Vorbehaltsgebiete werden
nicht durch die 2. Plananderung tangiert.

Flachennutzungsplan

Fur GroBneuhausen liegt kein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Der Bebauungsplan fir das Wohnge-
biet ,An der alten Gartnerei wurde als vorzeitiger Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt
und genehmigt. Im Wesentlichen bleibt die Festsetzung als Wohngebiet bestehen, es &ndern sich nur in-
haltliche Dinge und die Flachenanteile (im Vergleich zu Verkehrsflachen und sonstigen Festsetzungen,
z.B. des Grabens).
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1.2 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
1.2.1 Bestandsaufnahme
1.2.1.1 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB (Schutzgiter in Natur und Landschaft)

2> Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

In der folgenden Tabelle sind die im Anderungsbereich vorkommenden Biotoptypen nach dem Code fir
Biotopkartierungen in Thiringen einschlieRlich ihrer Bedeutung aufgelistet (gem&R TMLNU 1999). Die Fla-
cheneinstufung orientiert sich dabei an den bisher rechtskraftigen Flachen des B-Planes. Die tatséchlich
im Plangebiet aktuell befindlichen Biotoptypen (Brache) werden nicht weiter beriicksichtigt.

Tabelle 1: Biotoptypen im Geltungsbereich

Code Biotoptyp Bedeutung Bemerkung
Geholze
6214 Sonstiges naturnahes Feldgehdlz hoch Flachiger Geholzbestand, bestehende

Kompensationsflache (Flache mit Bin-
dung fiur die Bepflanzung mit Baumen
und Strauchern)

Siedlung, Verkehr

9200 Verkehrsflachen, versiegelt sehr StralBen, sonstige Flachen (Asphalt,
gering Beton, undurchlassiges Pflaster)

9214 Wirtschaftsweg/ Ful3wege, unversiegelt sehr befestigte Wegeflachen (wasserge-
gering bundene Decke)

9110 Wohngebiet, bebaute Flachen (GRZ 0,3) sehr Wohngebaude, Zufahrt, Nebenanlagen
gering

Siedlungsgrin

9351 Garten in Nutzung gering Nicht Uberbaubare Flachen des Wohn-
gebietes, Hausgarten

9399 sonstige Grinflachen mittel offentliche Grinflache mit drei Baumen

Der Untersuchungsraum befindet sich am westlichen Ortsrand von Grol3neuhausen. Erschlossen ist das
Gebiet durch Pfarrgasse und die StraRe ,Hinter der Kirche“. Am Standort besteht durch die ehemalige Be-
bauung (Gelande der ehemaligen LPG) eine anthropogene Vorbelastung. Zudem besteht der bereits
rechtskréaftige Bebauungsplan von 1999, der ebenso als Vorbelastung zu bewerten ist.

Der Anderungsbereich ist in der alten Planung gekennzeichnet durch Verkehrs- (9200, 9214) und Wohn-
bauflachen (9110). Der nicht tGberbaubare Teil des Wohngebietes wird als gewdhnlicher durchschnittlicher
Hausgarten (9351) angenommen. Weiterhin bestand eine kleine 6ffentliche Grunflache (Rasen) mit drei
Baumen, die als sonstige Grunflache bewertet wird (9399).

Potenziell sind im Gehdlzstreifen westlich und ndrdlich des Plangebietes entsprechend der Habitateignung
des Plangebietes folgende Artenvorkommen der Avifauna mdglich: Dorngrasmiicke, Elster, Fitis, Gimpel,
Girlitz, Grauschnépper, Heckenbraunelle, Klappergrasmuicke, Misteldrossel, Rabenkréhe, Stieglitz, Tur-
kentaube, Turteltaube, Wachholderdrossel, Wintergoldh&hnchen, Zilpzalp, Bluthanfling, Feldsperling.

Bei den Fledermausen kénnen im Plangebiet entsprechend der jeweiligen Verteilung der Artenvorkom-
men in Thiringen (vgl. TRESS et al. 2012, Verbreitungskarten) folgende Arten jagen oder dieses Uberflie-
gen: Breitfligelfledermaus, GrofRe Bartfledermaus, Kleine Bartfledermaus, Wasserfledermaus, Grol3es
Mausohr, Fransenfledermaus, Grol3er Abendsegler, Rauhautfledermaus, Braunes Langohr, Graues Lang-
ohr, Zwergfledermaus.

Weitere planungsrelevante Artenvorkommen sind nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt au3erhalb naturschutzrechtlicher Schutzgebietsausweisungen. Das nachstgelegene
nationale Schutzgebiet befindet sich ca. 3 km siidwestlich (NSG 71: Brembacher Weinberge).
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Auch die in der Ortslage GroBneuhausen befindlichen Naturdenkmaler (Nr. SOM1035 ,Die Eiche am
Fischteich® und Nr. SOM1035 ,Die Eiche am Dorfteich®) liegen aul3erhalb des B-Plangebietes und sind
nicht betroffen (vgl. TLUG 2018 KARTENDIENST NATURSCHUTZ).

Zu europaischen Schutzgebieten im Umfeld werden weitere Aussagen in Kapitel 1.2.1.2 getroffen.

Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich keine besonders geschitzten Biotope nach 8§ 30
BNatSchG in Verbindung mit § 18 ThirNatG.

Das Plangebiet ist insgesamt, auf der Grundlage des bestehenden rechtskréftigen B-Planes, mit einer ge-
ringen Wertigkeit fir Tiere und Pflanzen einzuschatzen und insgesamt als stark vorbelastet einzustufen.
Der Gehdlzstreifen am Ortsrand weist eine Mittlere Bedeutung auf.

Die biologische Vielfalt im Plangebiet wird insbesondere gepragt durch Siedlungsgehdlze und Griinflachen
im Siedlungsbereich.

Durch die Vorbelastung (ehemalige Bebauung) sind die urspriinglichen Standortbedingungen bereits ge-
stort. Aber auch innerhalb der derzeitigen Brachflachen kann sich eine Biologische Vielfalt aus typischen
Arten siedlungsbezogener Brachstandorte entwickeln. Fur den Standort sind aber keine Vorkommen von
geféhrdeten oder streng geschutzten Arten bekannt, zudem besteht im unmittelbaren Nahbereich zur Sied-
lung auch eine Vorbelastung (Vorkommen empfindlicher Arten damit ausgeschlossen).

2> Schutzgut Flache

Der Anderungsbereich der 2. Anderung ist 8.720 m2 groR und beinhaltet vorhandene Festsetzungen zu
Wohngebieten (6.880 m?), Verkehrsflachen (979 m?), 6ffentlichen Grinflachen (62 m2) und Flachen mit
Bindung fir die Bepflanzung mit BA&umen und Strauchern (799 m2).

Fur die Wohngebiete gilt gemafR Altplanung eine GRZ von 0,3. Eine Uberschreitung der GRZ fiir Garagen
und Stellplatze gemal 819 BauNVO wurde nicht ausgeschlossen, also kann anteilig bis zu einem Wert
von maximal 0,45 Flache versiegelt werden. Von der 6.880 m2 Wohngebietsflache konnten somit 3.096 m?
versiegelt werden. Zuzuglich der Verkehrsflache war insgesamt eine Versiegelung von 4.026 m2 méglich.

2> Schutzgut Boden

Die Flache befindet sich geologisch im Thiringer Becken. Als oberste geologische Schicht stehen weich-
selzeitlicher LOR, LoRlehm, LoRderivate bzw. l63dominierte FlieRerden an (TLUG 2018 KARTENDIENST
GEOLOGIE).

Als Bodenart steht Lehm - Schwarzerde (Uber Sand oder Kies) (ds 1) an (TLUG 2018 KARTENDIENST
GEOLOGIE). Im Bereich ehemaliger Gebéaude und ehemals befestigter Flachen (altes LPG-Gelande) ist der
Boden stark anthropogen beeinflusst (Versiegelung, Uberformung, Verdichtung).

Tabelle 2: Bewertung der Bodenfunktionen unbelasteter Boden (ds 1)

Bodenfunktionen: (Bewertung: sehr gering - sehr hoch)

Ertragsfahigkeit:

hoch - sehr hoch

Erosionsanfalligkeit:

gering

Filter-/Pufferfunktion:

hoch

Wasserspeichervermégen:

hoch

Archivfunktion:

mittel

Naturnahe:

mittel

Der Boden im Plangebiet weist keine besondere Standortfaktorenkombination auf. Es bestehen keine be-

sonderen Funktionen im Naturhaushalt.

2> Schutzgut Landschaft

Grol3raumig betrachtet gehort

das Plangebiet zum Naturraum 5.1 “Innerthiiringer Ackerhiigelland“ (Acker-

hugellander) (TMLNU / TLUG 2004).
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Im Hinblick auf die Erholungssuche des Menschen hat das Landschaftsbild eine herausragende Bedeu-
tung. Der Wert des Landschaftsbildes ergibt sich aus der Eigenart, Vielfalt und Schonheit.

Der Untersuchungsraum befindet sich innerhalb einer flachen Senke zwischen der Hohen Schrecke im
Norden und den Brembacher Weinbergen im Siden. Die Umgebung von Grol3neuhausen wird aufgrund
der hochwertigen Béden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Lediglich einige wenige Gehdlze an Graben
und Feldwegen sowie im Umfeld der Ortslagen gliedern die Flachen. Auch der Verlauf der Lossa, sudlich
von GroRRneuhausen, weist nur einen schmalen Gringdrtel (lineare Gehdlze) auf.

Fur das Untersuchungsgebiet selbst sind als ortsbildpragend zu nennen:

e Geholzstrukturen am Ortsrand,
e Brache, im Bereich der 2. Anderung bisher nicht umgesetzte Wohnbebauung auf ehem. LPG-Standort
e @stlich vom Plangebiet gelegene dorfliche Bebauung und Garten

Das Plangebiet selbst ist aufgrund der starken Eingriinung (Hecke im Stden und Westen) und der dstlich
und nérdlich angrenzenden Bebauung nur gering von auf3en einsehbar. Entsprechend bestehen aber auch
keine Fernsichten zu umliegenden Landschaftsstrukturen. Die Begriinung des Grundstiicks durch Grin-
land und Gehdlzen wirkt sich dahingehend positiv fir das Landschaftsbild aus, das die bestehende Sied-
lung eine umfassende Eingrinung hin zu den umgebenden Landwirtschaftsflachen aufweist.

Der Naturraum, in dem sich das Plangebiet befindet, besitzt je nach Teilbereich eine geringe bis mittlerer
Landschaftsbildqualitat. Ausgedehnte, ungegliederte Ackerflachen weisen nur eine geringe Landschafts-
bildqualitat auf, naturnahe Flachen mit Gehdlzen (Hecken, Baumreihen, Siedlungsgehdlze), und an glie-
dernden Gewassern sind zumindest mittel bedeutsam. Nur noch wenige Restflachen (z.B. gréRere Stillge-
wasser mit naturnahen Randbereichen) im Naturraum haben eine hohe Bedeutung.

Das Plangebiet an sich ist hier als mittel bedeutend einzuordnen, neben der vorhandenen Ortsrandeingri-
nung bestehen aber auch erhebliche Vorbelastungen (bestehende B-Planausweisung, ehemaliger LPG-
Standort). Der Naturraum insgesamt besitzt nur eine mittlere bis geringe Bedeutung als Erholungsraum,
diese ist fUr das Plangebiet ebenso nachrangig (Brachflache eines rechtskraftigen B-Planes).

2> Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet im Landkreis Sommerda gehort zum Klimabereich Zentrale Mittelgebirge und Harz sowie
Sudostdeutsche Becken und Higel. Die Region ist warm und trocken. Im langjahrigen Mittel herrschen im
Landkreis S6mmerda folgende Klimacharakteristika (TLUG 2018 UMWELT REGIONAL) VoOr:

e Jahresmitteltemperatur: 7,8 bis 9,3°C

e Jahressumme Niederschlag: 550 bis 738 mm

e Sonnenscheindauer: 1.476 bis 1.554 h/Jahr

e Tage mit Schneedeckenhdhe ab 10 cm: 3 bis 16

o Uberwiegend vorherrschende Windrichtung in freien Lagen: Westsiidwest

Die bestehende Ortslage GroRneuhausen und das derzeit rechtskraftige Wohngebiet selbst sind als Sied-
lungsklima zu bewerten, im unmittelbaren Umfeld dominiert jedoch das Freilandklima der vorhandenen
Ackerflachen (Kaltluftentstehungsgebiet) und siedlungsnahen Gehdlze (lokalklimatische Ausgleichsfunkti-
on). Im Plangebiet herrscht durch die ehemalige Bebauung und die rechtskraftige Planung von Verkehrs-
/Wohnbauflachen bereits eine starke Vorbelastung der lokalklimatischen Situation.

Durch vorhandenen Gehdlzbestande werden Witterungsextreme abgemildert (v.a. Wind), aber auch die
kaltluftproduzierenden Prozesse gebremst. Andererseits begunstigen die Gehdlze eine Filter und Puffer-
funktion der Luft und verbessern damit, wenn im vorliegenden Fall auch nur lokal, die Luftqualitat.

Vorbelastungen des Klimas treten zudem in Form bereits bebauter Flachen auf. Der grof3te lokale Emittent
im Raum ist die Landwirtschaft. GroRere Gewerbeflachen befinden sich erst ca. 5 km nordwestlich von
GroRRneuhausen in Kdlleda (Kiebitzhdhe). Die Luftqualitat ist daher im landlichen Bereich im Allgemeinen
als gering vorbelastet zu bewerten. Das Plangebiet selbst besitzt als bestehendes Plangebiet mit umge-
benden Grunstrukturen eine geringe (Bebauung) bis mittlere (Eingriinung) Bedeutung fir das Schutzgut
Klima / Luft.
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2> Schutzgut Wasser

Die Analyse des Schutzgutes Wasser erfasst sowohl die Oberflachengewéasser als auch das Grundwas-
ser. FlieRgewasser und Stillgewasser sind im Plangebiet nicht zu finden. Das Plangebiet liegt im Einzugs-
bereich der Lossa, die im sudlichen Bereich von Grol3neuhausen verlauft und sudlich des Plangebietes ei-
nen Nebenarm (Muhlgraben Grof3neuhausen) aufweist. Sudlich des B-Plangebietes liegt zudem (unmittel-
bar am Muhlgraben) ein naturnahes Regenriuckhaltebecken.

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich zudem auf3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Im Bereich des Plangebietes liegt das Grundwasserniveau nur ca. 3m tief unterhalb GOK. Die Schutzfunk-
tion der Grundwassertberdeckung ist aufgrund der geringen Grundwasserflurabstande als gering einge-
stuft. (TLUG 2018 KARTENDIENST GEOLOGIE). Auf unbebauten Flachen ist im Plangebiet mit einer geringen
Grundwasserneubildung von 50-75 mm/Jahr zu rechnen (TLUG 2018 UMWELT REGIONAL).

1.2.1.2 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (Natura 2000- Gebiete)

Gebiete des Européischen tkologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 10 (1) Nr. 8 BNatSchG) sind von der
Planung nicht direkt betroffen. Das am néchsten gelegenen FFH-Gebiet liegt ca. 3 km sudwestlich des
Vorhabens (FFH-Gebiet Nr. 42 ,Brembacher Weinberge - Klausberg - Scherkonde® (DE4833-301). Das
am néachsten gelegenen SPA-Gebiet liegt ca. 7 km nordostlich des Vorhabens (SPA-Gebiet Nr. 10 ,Hohe
Schrecke - Finne* (DE4734-320) mit dem ebenso hier befindlichen FFH-Gebiet N3. 28 (,Hohe Schrecke -
Finne®, (DE4734-320) (TLUG 2018 KARTENDIENST NATURSCHUTZ).

1.2.1.3 Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB (Mensch und seine Gesundheit)

In diesem Kapitel wird der Mensch in seiner Wohnsituation, Erholungsnutzungen und Freizeitinfrastruktu-
ren betrachtet. Die Bewertung der Flachen hinsichtlich ihrer Bedeutung bzw. Empfindlichkeit erfolgt tber
eine vierstufige Skala, wie nachfolgend dargestellt:

Tabelle 3: Bewertung Schutzgut Mensch, Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Bedeutung Wohn- und Wohnumfeldfunktion

gering Industriegebiete

mittel Gewerbegebiete

hoch Einzelhaus, Kleingartenanlage, Griin-, Sport- und Spielanlage

sehr hoch Wohngebiete

Das Plangebiet besitzt fur den Menschen in seiner derzeitigen Auspragung keine Bedeutung hinsichtlich
einer Wohnfunktion, da die Wohnbauflachen bisher aufgrund nicht mehr zeitgeméaRer Einschrankungen
nicht vermarktet werden konnten.

Die umgebende Agrarflur weist mit einigen wenigen Feldwegen eine geringe bis mittlere Bedeutung fur die
Erholung auf. Am Ortsrand von Grof3neuhausen befinden sich jedoch in Sichtnéhe verschiedene ortsrand-
nahe Griunstrukturen (z.B. Garten) mit einer hohen Bedeutung fir die ortsnahe Erholung.

Die gemischten dorflichen Bauflachen in GroRneuhausen selbst sind mit einer hohen Bedeutung hinsicht-
lich Wohnfunktion und Empfindlichkeit im Hinblick auf Larm und anderen Immissionen zu bewerten.

1.2.1.4 Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB (Kultur- und Sachgiiter)

Im Plangebiet bzw. im direkten Umfeld sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Kultur-/ Sachguter, Bo-
dendenkmale / Bodenfunde vorhanden, zumal auch eine Vorbelastung aus der ehemaligen LPG-
Bebauung besteht.

Die Planflache unterliegt derzeit keiner Nutzung, die im ursprunglichen B-Plan festgesetzten Wohngebiete
wurden bislang nie umgesetzt (nur im Bereich der 1. Anderung steht inzwischen ein Rohbau).
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1.2.1.5 Wechselwirkungen zwischen den Belangen nach den Buchstaben a—d (8 1 Abs. 6 Nr. 7i

BauGB)

Der Untersuchungsraum ist stark anthropogen durch die ehemalige Bebauung (inzwischen abgerissene
Gebaude und rickgebaute befestigte Flachen) gepragt. Die urspringlich festgesetzten Wohnbauflachen
und Erschlieungsanlagen sind jedoch noch nicht umgesetzt. Dennoch beeinflusst die bisherige Sied-
lungstétigkeit (ehem. LPG) weiterhin die Grundwasserneubildungsrate, vorkommende Tier- und Pflanzen-
arten bzw. die Artenvielfalt sowie das Klima. Die im Plangebiet randlich vorhandenen Grin- und Offen-
landstrukturen bewirken einen klimatischen Ausgleich. Sie pragen das Landschaftsbild und stellen Lebens-
und Rickzugsraum fir Tiere und Pflanzen dar. Inshesondere im Bereich von Gehdlzen haben sich Le-
bensrdaume planungsrelevanter Arten entwickelt. Die bestehenden Geholze wirken sich dabei lokal zum ei-
nen positiv auf das Klima (Abschwachung von Wind, Filterung der Luft) als auch positiv fir das Land-
schaftshild (Eingriinung Ortslage) aus. Fir den Mensch wiederum sind die Flachen derzeit als Erholungs-
flache unbedeutsam und als Wohnbauflache bisher (unter den alten Festsetzungen) nicht attraktiv.

1.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und Nichtdurch-
fihrung der Planung

1.2.2.1 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB (Auswirkungen auf die Schutzguter in Natur und
Landschaft)

2> Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Biotope

Baubedingte Auswirkungen kdnnen ausgeschlossen werden, es werden keine Flachen in Anspruch ge-
nommen, die Uber das anlagebedingte Mal3 (Graben, Wohn-und Verkehrsflachen) hinausgehen.

Die nicht von der Errichtung des Grabens in Anspruch genommen Geholze des vorhandenen Pflanzstrei-
fens sind wahrend der BaumalRhahme durch geeignete MaBnahmen nach DIN 18920 zu schiitzen. Eine
Flacheninanspruchnahme im Gehdlz Uber die eigentlich geplante Grabenflache hinaus ist nicht zulassig.

Durch die Uberplanung des B-Plangebietes wird dieses neu geordnet (Anderung Flachenanteile Verkehrs-
flachen und Wohngebiet, kleine 6ffentliche Grunflache wird tberplant, Anlage eines Grabens und von Ver-
kehrsflachen (neue Einfahrt) auf bisher mit Gehoélzen zu bepflanzenden Flachen). Im Bereich der tiberplan-
ten Geholze geht die derzeitige Biotopstruktur (Gehélze sind schon nach Rechtskraft des Ursprungsplanes
als Eingrinung des Gebietes umgesetzt worden) verloren (Konflikt K1). Auf den Ubrigen Flachen werden
die bisherigen Festsetzungen uberplant. Im Zuge der Herstellung werden dann die geanderten Festset-
zungen bertcksichtigt, die derzeit vorhandenen Brachflachen (Wohnbauflachen und Verkehrsflachen bis-
her nicht umgesetzt) werden bebaut. Die anlagebedingte Uberformung und Versiegelung verandert sich
minimal gegenuber der Ursprungsplanung. Die einzelnen sich andernden Flachenanteile werden in Kapitel
1.2.3 gegenibergestellt. Der Hauptkonflikt ist der Verlust der bisherigen Grunflachen (Gehdlze, K1).
Im Zuge von Geholzpflanzungen im Gemeindegebiet entstehen jedoch auch neue Biotopstrukturen (vgl.
MalRnahme Al).

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die umgebenden Biotope sind nicht zu erwarten.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wirden die Grundstiicke nach der Vorgabe des alten BP ver-
kauft werden mussen, was bisher nicht gelang. So wiirden unter gleichbleibender Pflege die derzeitigen
Brachflachen weiter erhalten bleibt. Eine Umsetzung des Ursprungs-B-Planes ware aber jederzeit moglich.

Fauna

Die potenziell vorkommenden Arten der Fledermause sind teilweise vom Vorhaben betroffen. Die Geholz-
strukturen, die als Jagdgebiet genutzt werden, bleiben jedoch Uberwiegend erhalten (Gehélzstreifen am
Ortsrand). Auch der neu anzulegende Graben, der naturnah geplant wird (keine Versiegelung, Erdgraben
mit Vegetationsstruktur) ist als lineare Gewasser-Struktur im Geholz fir das Jagdgebiet der Fledermause
auch positiv zu bewerten. Fir die unvermeidbar zu rodenden jungen Gehdlzbestande (Bereich neuer Ver-
kehrsflachen und im Bereich des zukinftigen Grabens wird eine Bauzeitenregelung festgelegt, um maogli-
che Tagesquartiere von Flederméausen (im Sommer) nicht zu beeintrachtigen (vgl. Vsapl). Durch die Neu-
anlage von Gehdlzen in der Ortslage Grof3neuhausen entstehen zudem auch neue lineare Jagdstrukturen
fir Fledermause (Baumreihen, Manahme A1). Durch die geplante 2. Anderung des B-Plangebietes sind
daher keine erheblichen Auswirkungen auf Fledermause festzustellen.

Fir die in den zu rodenden Gehdlzen potenziell vorkommenden Arten der Avifauna (Gehdlzbriter) kon-
nen ebenso Beeintrachtigungen entstehen:
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Baubedingte Beeintrachtigungen der Gehdlzbriter entstehen durch die Beeintrachtigung oder Toétung
einzelnen Individuen im Zuge der Beseitigung von Geholzen (Konflikt K2). Bei der Beseitigung von Ge-
holzen sind daher entsprechende Vermeidungsmafinahmen (Rodung aul3erhalb Brutzeit, vgl. Vsapl) erfor-
derlich.

Anlagebedingt gehen bei der Beseitigung einzelner Gehdlze Habitatstrukturen fir die potenziell hier vor-
kommenden Gehdlzbruter verloren. Im Zuge der geplanten AusgleichsmafRnahmen (Baumreihen, Al) sind
jedoch auch neue Gehdlzpflanzungen vorgesehen, sodass langfristig auch ausreichend Brutplatze fur die
Avifauna im Bereich der Ortslage von Grol3neuhausen und dessen nadherer Umgebung gegeben sind. So-
mit ist keine erhebliche Beeintrachtigung erkennbar.

Betriebsbedingt kdnnen Stérungen von den umgebenden Artenvorkommen ausgeschlossen werden. Die
Uberplante Flache ist bereits heute durch ihre ehemalige Nutzung als LPG-Standort entsprechend vorbe-
lastet, sodass die zukiinftig bestehende Nutzung als Wohngebiet, insgesamt keine erhebliche Stdérung
verursacht.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Plangebiet wird durch die 2. Anderung des B-Planes, insbesondere durch den
Verlust von Flachen mit Gehdlzen als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, beeintrachtigt.

Die Bau- und anlagebedingten Beeintrachtigungen flihren zum Verlust des Arteninventars und zur weite-
ren anthropogenen Uberformung der neu zu tberbauenden Flachen.

Auf der Flache besteht bereits eine entsprechende Vorbelastung (Brachflache, Siedlungsnahe, bestehen-
de B-Planung), sodass im Wirkbereich des Vorhabens derzeit ohnehin bereits anpassungsfahige und
Uberwiegend stérungsunempfindliche Arten vorkommen. Zudem sind auch neue Gehdélzpflanzungen zur
Eingrinung geplant, die ihrerseits auch zukinftig als Lebensraum fur Fauna und Flora dienen. Daher ent-
stehen durch das Vorhaben insgesamt keine erheblichen Beeintréchtigungen fir die Biologische Vielfalt.

Bei Nichtdurchfiihrung der 2. Anderung des B-Planes bleiben samtliche Lebensraume und Artenvor-
kommen und somit auch die Biologische Vielfalt im Status quo bestehen bzw. wéar eine Umsetzung der
Wohnbebauung nach der alten Planung ohne zusétzliche Beeintrachtigungen maglich. Ohne Anderung
koénnte aber auch der erforderliche Graben und die zuséatzliche Einfahrt fir die Verkehrsflachen nicht ange-
legt werden, hier wirde weiterhin ein Gehdlzbestand stocken.

2> Schutzgut Flache

Im Bereich der 2. Anderung werden die Flachen des Wohngebietes und die Verkehrsflachen verandert. Es
entféllt die bisherige kleine 6ffentliche Grinflache, zudem entféllt ein Teil der Gehdlzpflanzungen. Hier wird
stattdessen eine o6ffentliche Griunflache fur einen Graben (Ableitung von Oberflachenwasser) festgesetzt.

Insgesamt bestehen nach der 2. Anderung folgende Flachenanteile:

= Gesamtflache 8.720 m2, davon:

= Verkehrsflache 1.425 m?

= offentliche Grinflache, Graben: 705 m2
= Wohngebiet 6.590 m2

Im Wohngebiet wird fur die Wohnbauflachen wie bisher eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Eine
Uberschreitung der GRZ fiir Garagen und Stellplatze gemaR §19 BauNVO wird weiterhin nicht ausge-
schlossen, also kann auch zukiinftig anteilig bis zu einem Wert von maximal 0,45 Flache versiegelt wer-
den. Durch Zufahrten, befestigte Flachen und Wohngebéude kdnnen damit insgesamt 2.966 m2 im Wohn-
gebiet versiegelt werden. Insgesamt entsteht unter Berticksichtigung der Gberbaubaren Flachen und der
geplanten Verkehrsflachen eine Gesamtversiegelung von 4.391 m2. Im Vergleich zur Alt-Planung von 1999
sind dies etwa 365 m2 mehr versiegelte Flache (vgl. Konflikt KV unter Boden).

Die Ubrige Flache wird als nicht Uberbaubare Flache bzw. als sonstige Grunflache mit 4.330 m2 bewertet.
Diese beinhaltet samtliche Griunflachen (verbleibende Gehélze, neue Gehdlze, gestaltete Grinflachen)
des Plangebietes.

Bau und Betriebsbedingt werden keine weiteren Flachen beeintrachtigt.
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Bei Nichtdurchfiihrung des B-Planes bleiben der Bestand der Gehdlzflache sowie die Ursprungsplanung
von Wohngebieten, Verkehrsflachen und Grinflachen erhalten. Es kdme bei einer Umsetzung der Ur-
sprungsplanung zu einer geringfiigig kleineren Versiegelung.

2> Schutzgut Boden

Baubedingte Auswirkungen wie Verdichtung und Anderung der oberen Bodenschichten durch Uberfah-
ren, Schotter- und ggf. Bauschutteintrag, Lagern von Baumaterial au3erhalb von Baustellen, Verlust von
Treib- und Schmiermittel sowie Hilfsstoffen (Chemikalien), Oberflachenverdichtung und Gefahr des Eintra-
ges von Schmier- und Lésungsmitteln, Treib- und Brennstoffen sind Uberwiegend vermeidbar und werden
als nicht erhebliche Auswirkungen eingeschéatzt. Zudem ist es nicht vorgesehen, zusatzliche Flachen Uber
das anlagebedingte MalR3 hinaus in Anspruch zu nehmen. Weiterhin bestehen im Plangebiet Vorbelastun-
gen (ehemaliges LPG-Gelande, vgl. historische Luftbilder aus GDI TH 2018).

Im Plangebiet erfolgt durch die 2. Anderung des B-Planes anlagebedingt eine Veranderung der geplanten
Flachenanteile, aus der schlussendlich eine Neuversiegelung von 365 m2 Boden (Bodentyp dsl1, Konflikt
KV) einhergeht.

Durch die Anlage eines neuen Grabens auf 705 m2 im Bereich vormalig zur Gehdlzpflanzung festgesetzter
Grunflachen erfolgt zudem Bodenaushub und damit eine Uberformung der Bodenflachen. Aufgrund der
Vorbelastung (ehemaliges LPG-Gelande) wird die Beeintrachtigung aber nicht als erheblich angesehen,
zumal sich auch der zuklnftige Graben naturnah entwickeln soll und hier keine Flachenversiegelung oder
Bebauung stattfindet.

Betriebsbedingt werden keine weiteren Flachen beeintrachtigt.

Bei Nichtdurchfiihrung des B-Planes bleibt der Bestand der bisherigen Planung bestehen, es kdme zu
keinen zusatzlichen Versiegelten oder Gberformten Flachen.

2> Schutzgut Landschaft

Baubedingte Auswirkungen entstehen durch temporares Auftreten von Baumaschinen und Fahrzeugen
wahren des Baus der Anlagen. Die Auswirkungen sind in der Regel aufgrund ihrer zeitlich begrenzten Wir-
kung nicht erheblich.

Anlagebedingt entsteht durch den Verlust von Gehdlzflache (im Bereich der neuen Verkehrsflache und
am Graben) eine zusatzliche Uberformung des Ortsrandes. Die Flachenveranderungen der Verkehrsfla-
chen und Wohnbauflachen stellen im Vergleich zur Ursprungsplanung eine fir das Landschaftsbild nur ge-
ringfligig relevante Anderung dar, der Verlust von Gehélzen am Ortsrand ist hingegen erheblich (Konflikt
K3).

Der neue Graben wird extensiv gepflegt und soll sich naturnah entwickeln, was sich an sich nicht negativ
auf das Ortsbild auswirkt. Durch die Anlage von neu geplanten Gehdlzpflanzungen im Zuge der Mal3nah-
me Al entstehen jedoch auch neue Gehdlzstrukturen im Umfeld der Ortslage.

Betriebsbedingt werden keine weiteren Flachen beeintrachtigt.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wirde das derzeitige Landschaftsbild bestehen bleiben, bzw.
kénnte der B-Plan entsprechend der Altplanung umgesetzt werden. Es kdme zu keiner Beseitigung von
angepflanzten Gehdlzen und somit zu keiner Beeintrachtigung der Ortsrandeingriinung.

2> Schutzgut Klima / Luft

Baubedingte Auswirkungen entstehen durch zeitlich begrenzte Emissionen von Staub und Abgasen von
Baumaterialien und Baufahrzeugen, die Auswirkungen werden nicht als erheblich eingeschétzt.

Anlagebedingt entsteht durch die Flachendnderung eine zusatzliche Neuversiegelung in Hohe von 365
mz (vgl. KV). Die Flachenversiegelung findet auf bisherigen Griin-/ Gehdlzflachen und im Kontext der Um-
strukturierung von Verkehrsflachen und Wohnbauflachen statt. Eine besondere klimatische Funktion wird
dabei nicht beeintrachtigt, die kleinflachige Beseitigung von nur lokalklimatisch relevanten Geholzen stellt
keine erhebliche Beeintrdchtigung dar. Die allgemeine Beeintrachtigung des Flachenverlustes ist bereits
Uber den Konflikt KV bzw. bei den Geholzen Uber K1 abgedeckt.
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Betriebsbedingt werden ebenso keine weiteren Flachen beeintrachtigt. Durch die geringe Veranderung
des Wohngebietes im Vergleich zur Altplanung entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen hinsicht-
lich Klima/ Luft.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben samtliche geplante Flachen wie im Ursprungsplan von 1999
erhalten. Es kommt zu keiner zusatzlichen Versiegelung am Standort.

2> Schutzgut Wasser

Bestehende Oberflachengewasser sind nicht vom Vorhaben betroffen. Es entsteht jedoch ein neuer
Graben zur Ableitung des Oberflachenwassers. Der Graben soll extensiv gepflegt werden, eine relativ na-
turnahe Entwicklung (mit Gras-/ Krautvegetation) kann entstehen. Fir Oberflachengewasser entstehen
somit keine negativen Auswirkungen.

Beziiglich des Grundwassers gelten folgende Aussagen:

Baubedingte Auswirkungen entstehen durch die Gefahr des temporaren Eintrages von Treib- und
Schmiermitteln aus Fahrzeugen und Baumaschinen.

Die baubedingten Stoffeintrdge ins Grundwasser sind in der Regel vermeidbar. Insgesamt ist damit eine
erhebliche baubedingte Beeintrachtigung auf das Schutzgut Wasser nicht gegeben.

Anlagebedingt entsteht aufgrund der zusatzlichen Versiegelung von 365 m2 (vgl. KV) ein geringflgig er-
hohter Oberflachenabfluss bei Niederschlagsspitzen. Der Standort ist jedoch von Haus aus zur Versicke-
rung von Oberflachenwasser ungeeignet, sodass anfallendes unbelastetes Oberflachenwasser ohnehin
nur in einem geringen Mal3e versickern kann. Damit sind die Unterschiede zwischen der Altplanung und
der 2. Anderung diesbeziiglich nur marginal. Insgesamt wird von keiner gesonderten erheblichen Beein-
trachtigung ausgegangen, die Beeintrachtigungen sind Uber die allgemeinen Flachenverluste von Konflikt
KV abgedeckt.

Betriebsbedingte Stoffeintrage in das Grundwasser sind ebenso nicht zu erwarten.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens bleiben die in der Altplanung von 1999 festgesetzten Flachen
weiterhin bestehen. Auswirkungen auf das Grundwasser sind dabei nicht erkennbar.

1.2.2.2 Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (Natura 2000- Gebiete)

Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, d.h. FFH- bzw. européische Vogelschutzgebiete wer-
den von den Vorhaben nicht bertihrt, die Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfihrung des Planes hat somit keine
Auswirkungen auf diese Schutzgebiete. Auch die erwartbaren betriebsbedingten Auswirkungen des
Wohngebietes sind nicht geeignet, um die mehr als drei bzw. sieben km entfernten FFH- und SPA-Gebiete
in ihren Erhaltungszielen erheblich zu beeintrachtigen.

1.2.2.3 Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB (Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit)

Durch die Errichtung neuer Wohngebaude auf den Grundstiicken entstehen baubedingt voribergehende
Beeintrachtigungen durch die Bauarbeiten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn die ak-
tuell gultigen technischen Normen und Richtlinien eingehalten werden, so z.B. die AVV Baularm. Zudem
wére auch ohne 2. Anderung weiterhin eine Errichtung von Wohngeb&auden maglich (im Bereich der 2. An-
derung keine Bebauung entsprechend des Ursprungs-B-Planes bisher erfolgt). Ein wesentlicher Unter-
schied in den Bauarbeiten zwischen Altplanung und 2. Anderung ist nicht festzustellen.

Anlagebedingt werden Flachen uberbaut, die ohnehin bereits als Wohngebiet vorgesehen waren. Die
Anderung der Festsetzung bewirkt nunmehr, dass die Flachen auch tatsachlich vermarktet und als Wohn-
gebiet genutzt werden, was bislang nicht gelungen ist. Durch die 2. Anderung kann der Standort des B-
Planes die Funktionen als Wohnstandort in Zukunft dann tatsachlich auch tbernehmen.

Betriebsbedingt sind in einem Wohngebiet keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Lebens-
qualitat der Menschen zu erwarten. Auf Grund der bereits bisher geplanten Nutzung als Wohngebiet sind
zudem durch die Anpassung im Zuge der 2. Anderungen keine zusétzlichen erheblichen Auswirkungen zu
erwarten. Durch die neu geschaffene Einfahrt der ErschlieRung an der Orlishausener Stral3e kann zudem
der zukinftige Anliegerverkehr in der ,Pfarrgasse” und ,Hinter der Kirche“ reduziert werden, wodurch dies
auch positive Aspekte fiir die bestehenden Wohngebaude an diesen Straen verursacht.
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1.2.2.4 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB (Auswirkungen auf Kultur- und sonstige
Sachgiter)

Im Rahmen der Bauarbeiten sind archéaologische Funde maglich. Archéologische Bodenfunde und histori-
sche Siedlungsreste sind im Sinne des § 16 ThurDSchG unverziglich der Untere Denkmalschutzbehérde
des Landkreises SOmmerda und dem Thiringischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie, Abt.
Bodendenkmalpflege, anzuzeigen.

Die sonstigen Sachgiter in der unmittelbaren Umgebung (Landwirtschaftliche Flachen) bleiben erhalten.
Das Sachgut des Bebauungsplanes selbst ist dahingehend positiv betroffen, dass durch die Anderungen
des Plangebietes auch eine Vermarktung und tatsachliche ErschlieBung erst erméglicht wird.

1.2.2.5 Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Durch die Uberplanung des derzeitigen Wohnbau- und Verkehrsflachen wird der B-Plan durch die 2. Ande-
rung neu gestaltet. Fur Verkehrsflachen und einen neuen Graben werden Teilflachen einer urspriinglich
mit Gehdlzen zu bepflanzenden Fléche in Anspruch genommen. Die Wohnbau- und Verkehrsflachen wer-
den neu angeordnet. Dadurch entsteht eine geringfugig groRere Versiegelung und ein Verlust von Gehdl-
zen und damit auch von Lebensraum fir Avifauna und Jagdgebieten fir die Flederm&use. Zudem entste-
hen durch die zusatzliche Versiegelung geringflgige zusatzliche Beeintrachtigung von Grundwasser, Kli-
ma/ Luft und dem Landschaftsbild. Letzteres wird auch im Zuge des Verlustes von Gehdlzen (sudliche
Eingrinung) beeintrachtigt, erfahrt aber durch die Neuanlage von Gehdlzen in der Ortslage Grolineuhau-
sen auch einen Ausgleich. Die Eingriffe werden dabei auf das nétigste Mal3 minimiert, nicht zwingend zu
rodende Gehdolze werden beispielsweise im Plangebiet erhalten (z.B. nérdliche Eingrinung).

1.2.2.6 Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle und Katastrophen und Auswirkungen auf
die Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7a—-d und i (81 Abs. 6 Nr. 7| BauGB)

Das Vorhaben weist eine geringe Anfalligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen auf. Die Gefahrenpo-
tenziale am Standort sind im Wesentlichen durch Sturm/ Gewitter/ Hagel/ Starkregen (Beschadigung von
Gebdauden, Géarten und umgebenden Gehdlzen) und Brandfélle (Geb&ude, Fahrzeuge) gegeben. Weiterhin
kann in Zusammenhang mit Unféallen auf den angrenzenden OrtsstralRen auch eine Gefahr auf das Wohn-
gebiet ausgehen. Im Vergleich zur bisherigen Planung bleiben die Gefahren insgesamt jedoch gleich grof3.

Bei Katastrophen wie Brandfallen oder Verkehrsunfallen kénnen schadliche Stoffeintrage in Boden und
Grundwasser (z.B. durch Schadstoffe mit Verfrachtung durch Loschwasser) sowie in die Luft (Rauchent-
wicklung, Schadstoffausstol3) erfolgen. Bei Sturm und Hagel wird insbesondere der physische Gebaude-
zustand beschadigt (Dachschaden, Zerstérung von Nebenanlagen etc.). In diesem Zuge sind vor allem
Eintrdge von Feststoffen in die umgebenden Flachen gegeben (abreiRende Bauteile, Mill etc.). Bei Stark-
regen kénnen Wasser- und Schlammmassen von den in Grol3Bneuhausen umliegenden landwirtschaftli-
chen Flachen auf die Grundstiicke gelangen und hier Uberflutungen und Schlammlawinen ausldsen.

In Wohngebieten werden keine hoch geféhrlichen Stoffe hergestellt. Diesbeziglich sind keine erhdhten
Gefahren infolge von Unféllen in Produktionsprozessen oder &hnlichen zu erwarten.

1.2.2.7 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Nachteilige Auswirkungen durch Emissionen sind derzeit nicht zu erwarten. Die Ableitung des Abwassers
aus dem Plangebiet erfolgt in das vorhandene Kanalnetz. Abfalle werden zentral durch den ortlichen Ent-
sorger erfasst und fachgerecht entsorgt.

1.2.2.8 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die unbebauten Planflachen werden derzeit nicht fir die Gewinnung erneuerbarer Energien verwendet.
Die Installation von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien an den neu geplanten Gebauden im
Wohngebiet ist moglich.

Eine sparsame Energienutzung wird im Plangebiet angestrebt. Durch energiesparende Bauweisen an Ge-
bauden sowie energiesparenden Formen der Beleuchtung o6ffentlicher Flachen (ErschlieBungsstral3en
etc.) kann ein Beitrag zur sparsamen/ effizienten Energienutzung erfolgen.
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1.2.2.9 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét

Die Ortslage GroRRneuhausen verfigt Uber keine Planungen zur Luftreinhaltung. Als dorfliche Ortslage sind
hierzu auch keine Anléasse gegeben, da die landliche Umgebung zu einer vergleichbar guten Luftqualitat
beitragt. In der Ortslage sind lediglich der Erhalt und die Entwicklung der Ortsrandeingriinung zu forcieren,
um auch Staub- und stoffliche Belastungen aus der umgebenden Landwirtschaft fur die bewohnten Grund-
sticke abzumildern. Diesbezuglich sind die bereits vorhandenen Gehdlze im Umfeld des B-Planes positiv
zu bewerten. Der kleinflachige Verlust von Teilflachen der Gehdlze ist zwar nicht férderlich, aber im Hin-
blick auf das Gesamtkonzept der 2. Anderung, auch in Verbindung mit geplanten Neupflanzungen aus
MaRnahme A1, nicht erheblich.

Der nachstgroRere Belastungsraum ist die Stadt Kdlleda mit gréReren Gewerbe/ Industrieflachen im Wes-
ten der Stadt (Gewerbepark Kiebitzhohe).

Eine Beeintrachtigung der allgemeinen Zielstellung zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat geht vom
Plangebiet nicht aus. Mit der Anpassung von Flachen des urspriinglich geplanten Wohngebietes und der
damit verbundenen verénderten Flacheninanspruchnahme gehen im Vergleich zur Altplanung keine zu-
satzlichen erheblichen Beeintrachtigungen aus.

1.2.2.10 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Errichtung von Wohngebieten werden die derzeit gultigen technischen Regeln und gesetzlichen
Vorgaben zu Bauverfahren und Baustoffen eingehalten. Eine besondere Gefahrdung der Umwelt ist in der
Regel bei Wohnhausbauten nicht gegeben.

1.2.2.11 Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels

Gemal Umweltbundesamt (UBA 2018) sind durch den Klimawandel vielfaltige Folgen auf unsere Umwelt
zu beobachten. Der Klimawandel manifestiert sich dabei sowohl in langfristigen Klima&nderungen wie
langsam steigenden Durchschnittstemperaturen, als auch in einer veranderten Klimavariabilitat, also star-
keren Klimaschwankungen und haufigeren Extremwetterereignissen wie Stirme, Dirren oder Hitzesom-
mer.

Das Plangebiet ist hierbei vor allem anfallig fur Stirme oder Starkregen, die an der zukinftigen Geb&u-
desubstanz erhebliche Schaden anrichten kénnen. Weiterhin kénnen durch die Starkregen auch erhebli-
che Auswirkungen auf das Umfeld entstehen, wenn, z.B. hoher Oberflachenabfluss in die Lossaniederung
gelangt und hier fur die Unterlieger ein Hochwasser auslost.

Anfalligkeiten gegeniber Dlrren und Hitzesommern sind z.B. durch einen erhdhten Energieverbrauch
(z.B. fur Klimaanlagen) gegeben. Auswirkungen kénnen auf die geplanten Grinflachen der MaRnahmen
Al sowie die im Plangebiet vorgeschriebenen Gestaltungsmaflnahmen in den Garten entstehen. Durch
Darren werden die Grunflachen beeintrachtigt, insbesondere in der Phase der Herstellung sowie Fertigstel-
lungs-/ Entwicklungspflege, wenn die Gehdlze noch nicht angewachsen sind, sind zusétzliche Aufwendun-
gen (Bewasserung) zur Erreichung des Planungsziels erforderlich. Auch fur den Ubrigen Hausgarten wer-
den erhthte Wassermengen durch Beregnung/ zusétzliche Bewasserung verbraucht. Durch in Trocken-
phasen ausfallende Pflanzungen, die mit Neupflanzungen ersetzt werden mussen, entsteht ein erhdhter
Kostenaufwand fur die Gemeinde und die zukinftigen Grundstiickseigentimer. Private Grundstlickseigen-
tumer kénnen diesen Effekt durch die Anlage von Regenwasserzisternen und die Speicherung und Nut-
zung von Regenwasser minimieren.

1.2.2.12 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Die 2. Anderung des B-Planes ,An der alten Gartnerei“ grenzt unmittelbar nordlich an die Flache der ers-
ten Anderung. Insgesamt werden durch beide Anderungen samtliche Wohnbauflachen im B-Plangebiet
geandert, um eine Vermarktung und Bebauung der bislang Gberwiegend noch brach liegenden Flachen zu
ermoglichen. Dabei wird eine vorhandene, bisher nicht umgesetzte B-Planflache (ein Wohnhaus-Rohabu
im Bereich der ersten Anderung ist inzwischen errichtet worden) auf einer Brachflache der ehemaligen
LPG uberplant. Es erfolgt keine Flacheninanspruchnahme von neuen, bislang unbebauten/ ungeplanten
Flachen. Im Wesentlichen werden im Gesamtiiberblick fiir beide Anderungen die Verkehrs- und Wohnge-
bietsflachen umgestaltet, lediglich in der 2. Anderung entsteht eine zusatzliche Flachenversiegelung durch
die Schaffung einer neuen Einfahrt (Stral3e) Uber derzeit mit Geholzen bepflanzten Flachen (siehe Auswir-
kungen in Kapiteln oben).
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Andere Vorhaben, mit denen die 2. Anderung erhebliche kumulierende Auswirkungen verursacht, sind
nicht gegeben.

1.2.3 Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Die nachfolgenden Ausfiuihrungen dienen zur detaillierten Abarbeitung der nach 8§15 BNatSchG erforderli-
chen Inhalte zur Eingriffsregelung.

Die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfanges erfolgt Uber die Auflistung und Bewertung der
vorhandenen Biotopflachen (Ursprungsplan von 1999) im Vergleich zur Planung der 2. Anderung zum Be-
bauungsplan. Dabei wird ermittelt, ob und in welchem Umfang eine Kompensation erforderlich wird. Diese
wird dann den ggf. zu planenden Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen gegeniibergestellt. Die Bilanzierung
wurde nach dem derzeitig glltigen Bilanzierungsmodell (,Die Eingriffsregelung in Thiringen - Bilanzie-
rungsmodell“ des Thiringer Ministerium flr Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt, TMLNU 2005) auf
Grundlage der ,Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens® des Thiringer Ministeriums fur
Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt (1999) erarbeitet.

Tabelle 4: Bestand, Ermittlung des Bestandswertes (Ursprungsplan von 1999)

Kurzel Teilflache/ Bemerkung/ Lage GroRBe | Wert- | Wert-
zugeordnete Biotope in m2 stufe | einheiten

Offentliche Griinflachen im Ursprungsplan

Flachiger  Gehdlzbestand,
bestehende Kompensati-
Sonstiges naturnahes Feldge- | onsflache (Flache mit Bin-

6214 holz dung fur die Bepflanzung 7991 40 31.960
mit Baumen und Stréu-
chern)

9399 sonstige Griinflachen S,"Z'n Granfldche mit 3 Bau- 62| 30 1.860

Verkehrsflachen im Ursprungsplan

Stral3en, sonstige Flachen
9200 Verkehrsflachen, versiegelt (Asphalt, Beton, undurch- 930 O 0
lassiges Pflaster)

Wirtschaftsweg/ FulRwege, | befestigte Wegeflachen

9214 unversiegelt (wassergebundene Decke) 491 5 245
Wohngebiet im Ursprungsplan, GRZ 0,3, 6.880 m2, davon:
Wohngebiet, bebaute Flachen | Wohngebaude, Zufahrt, Ne-
9110 (GRZ 0,3) benanlagen 20641 0 0
Wohngebiet, Uberschreitung
9110 Uberbaubare Flache bis GRZ | Zufahrt, Nebenanlagen 1.032( O 0
0,45
Nicht Gberbaubare Flachen
9351 Garten in Nutzung) des Wohngebietes (0,55), 3.784( 20 75.680
Hausgarten
Summen 8.720 109.745

Die vorstehende Ermittlung des Bestandswertes nach der o0.g. Methodik hat ein Flachen&aquivalent von
109.745 Werteinheiten ergeben.
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Tabelle 5: Planung, Ermittlung des Planungswertes (Anderungsflache der 2. Anderung 2018)

Kurzel Planung Biotop Bemerkung/ Lage GroRBe |Wert- | Wert-
in m2 stufe |[einheiten
Offentliche Grunflachen in der 2. Anderung
Offentliche Griunflache |am westlichen Rand der
(Zweckbestimmung: naturna- |2. Anderung, Griinfestset-
2214 her Graben zur Ableitung des | zungen durch Gestaltungs- 7051 20 14.100
Oberflachenwassers) malinahme G2
Verkehrsflachen in der 2. Anderung
Stral3en, sonstige Flachen
9200 Verkehrsflachen, versiegelt (Asphalt, Beton, undurch-| 1.425 0 0
lassiges Pflaster)
Wohngebiet in der 2. Anderung, GRZ 0,3; 6.590 m2, davon:
Wohngebiet, bebaute Flachen | Wohngebéude, Zufahrt, Ne-
9110 (GRZz 0,3) benanlagen 1.977 0 0
Wohngebiet, Uberschreitung
9110 Uberbaubare Flache bis GRZ | Zufahrt, Nebenanlagen 989 0 0
0,45
Nicht Uberbaubare Flachen
des Wohngebietes (0,55),
9351 Garten in Nutzung Hausgarten, Grinfestset-| 3.625( 20 72.490
zungen durch Gestaltungs-
malinahme G1
Summen 8.720 86.590

Die vorstehende Ermittlung des Planungswertes nach der o.g. Methodik hat ein Flachen&aquivalent von
86.590 Werteinheiten ergeben.

Aus der Gegenuberstellung des Planungswertes mit dem Bestandwert ergibt sich ein Bilanzwert von
-23.155 Werteinheiten (Flachenaquivalent), zusétzliche Ausgleichsmaflinahmen sind somit erforderlich.

Als Ausgleich fur die Neuversiegelung und den Grinflachen-/ Gehdlzverlust sind Neupflanzungen im Ge-
meindegebiet vorgesehen (AusgleichsmalRnahmen Al, A2).

1.2.4 Vorgesehene Kompensationsmaflinahmen

Als Kompensation fur den unter Kapitel 1.2.3 ermittelten Wertverlust sind im Gemeindegebiet Pflanzungen
von Obstbaumreihen und Baumen erster Ordnung vorgesehen. Die Pflanzungen sollen in der Gemarkung
GroRRneuhausen auf Intensivgrinland auf Flurstiick 174/4 (Flur 2) (siehe Abb. 1) und an einem Weg-
randsaum in Licken vorhandener Baumreihen auf Flurstiick 584 (Flur 9) (siehe Abb. 2) stattfinden.
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Abbildung 1: Lage von Baumpflanzungen 1. Ordnung in GroRBneuhausen (Luftbild aus: TLVERMGEO
2018: GEOPROXY)

Abbildung 2: Lage von Obstbaumpflanzungen in GroBneuhausen (Luftbild aus: TLVERMGEO 2018:
GEOPROXY)

Dabei werden als MalRnahme Al auf 1.400 m2 Intensivgrinland ca. 14 hochstdmmige Baume erster Ord-
nung gepflanzt (Entwicklungsziel Baumgruppe). In die vorhandenen Obstbaumreihen werden MafRnahme
A2 15 Baume zu je 30 m2 (Pflanzabstand 10m, Pflanzstreifen ca. 3m breit) gepflanzt. Fir die beiden MaR3-
nahmen ergeben sich rechnerisch folgende Aufwertungen:

KGS Stadtplanungsbiiro Helk GmbH Stand: August 2018
18




Gemeinde GROSSNEUHAUSEN:
2. Anderung des Bebauungsplanes ,An der alten Géartnerei* BEGRUNDUNG TEIL B Vorentwurf

Tabelle 6: Kompensationsflachen: Bestand, Ermittlung des Bestandswertes (Ausgangsbiotop)

Kurzel Teilflache/ Bemerkung/ Lage GroRBe | Wert- | Wert-
zugeordnete Biotope in m2 stufe | einheiten
4250 Intensivgriinland Flur 2 Fist. 174/4 1.400| 25 35.000
4700 Wegrandsaum Flur 9 Flst. 584 450 30 13.500
Summen 1.850 48.500

Die vorstehende Ermittlung des Bestandswertes der Ausgleichsflaichen hat ein Flachendquivalent von
48.500 Werteinheiten ergeben.

Tabelle 7: Kompensationsflachen: Planung, Ermittlung des Planungswertes (Entwicklungsziel)

Kurzel Planung Biotop Bemerkung/ Lage GréRBe |Wert- | Wert-
in m2 stufe |einheiten

Baumgruppe Baume 1. Ordnung, Feldge-

6310 hoélz (14 Baume (Pflanzab-| 1.400| 40 56.000
(Manahme A1) stand 10x10m))
Baumreihe, Erganzungs-
Baumreihe pflanzung Obstgehoélze (15
6320 Baume zu je 30 m2, 10m 450| 35 15.750
(Mafsnahme A2) Pflanzabstand und ca. 3m

Breite des Pflanzstreifens)

Summen 1.850 71.750

Die vorstehende Ermittlung des Planungswertes der Ausgleichsflachen hat ein Flachenaquivalent von
71.750 Werteinheiten ergeben.

Aus der Gegenuberstellung des Planungswertes mit dem Bestandwert ergab sich eine Aufwertung von
+23.250 Werteinheiten (Flachenaquivalent).

In der Gesamtbilanz von -23.155 Werteinheiten (Flachenaquivalent) im Plangebiet der 2. Anderung und
+23.250 Werteinheiten Aufwertungspotenzial durch die geplanten AusgleichsmalBnahmen Al und A2 ent-
steht eine ausgeglichene Wertbilanz (+95 Werteinheiten). Es werden damit keine weiteren Ausgleichs-
MafRnahmen erforderlich.

1.2.5 Vorgesehene GestaltungsmafRnahmen

Fur die privaten Gartengrundstiicke werden die griinordnerischen Festsetzungen aus dem Ursprungsplan
zusammengefasst als Gestaltungsmaflnahme G1 (Gestaltung der nicht Gberbaubaren Flache, Haus-
gérten) Ubernommen. Dabei werden folgende Festsetzungen getroffen:

Hausgarten: In jedem Garten der Einzelhausbebauung ist je 200 m2 nicht Gberbaubare Flache 1 klein- bis mit-
telkroniger Laub-/ Obstbaum zu pflanzen.

Fassadenbegrinung: Ungegliederte und wenig gegliederte Fassaden, Pergolen und Mauern sind zur Ver-
besserung des Kleinklimas und aus gestalterischen Griinden dauerhaft mit rankenden bzw. kletternden Laubge-
holzen zu begrunen. Das gleiche gilt fir Garagen bzw. Carports. Je 2,0 - 3,0 m Wandlange ist eine Pflanze zu
setzen.

Einfriedungen (private Grundstiicke): Einfriedungen der einzelnen Grundstiicke sind entsprechend der bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen auszufiihren. Mauern und dichte Holzz&une sind mit rankenden bzw. klet-
ternden Laubgeholzen einzugrinen. Einfriedungen mit Drahtgeflecht (Maschendraht) sind mit lockeren
Laubstrauchern (auch Nutzstraucher) zu hinterpflanzen. Sichtschutzhecken sind mdglich. Bei Verwendung von
Sichtschutzwanden bzw. Mauern sind diese mit Laubgehdlzen (rankende Pflanzen oder hohe Straucher) ein-
zugrunen.
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Befestigte Flachen und Verkehrsflachen: Der Versiegelungsgrad ist zu minimieren. Pflaster- und Plat-
tenbeldge sind in Splitt- bzw. Sandbettung zu verlegen. Ful3-/ Radwege, Ein- und Ausfahrten (Grundstu-
cke), Parkflachen und Platze fur Versorgungs- und Entsorgungsanlagen sind mit wasserdurchlassigen Be-
lagen (Pflaster, Rasenpflaster oder Schotterrasen) zu befestigen.

Die konkreten Festsetzungen zu Pflanzqualitat, Arten und Umfang sind unter Kapitel 2 aufgefihrt.

Fur den Graben werden folgende grinordnerischen Festsetzungen als GestaltungsmalRnahme G2 (Ge-
staltung des Grabens) getroffen:

Der Graben ist mit artenreichen Saatgutmischungen anzus&en und extensiv zu pflegen. Die konkreten
Festsetzungen zu Saatgutmischungen sind unter Kapitel 2 aufgefihrt.

Die Malinahmen werden unter Kapitel 1.2.3 bei der Ermittlung des Planwertes der Grinflachen beriick-
sichtigt.

1.2.6 Artenschutzrechtliche Betrachtung
1.2.6.1 Rechtliche Grundlage

Die rechtliche Grundlage bildet das Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 in Verbindung mit der EU-
Vogelschutzrichtlinie (RICHTLINIE 2009/147/EG DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES
RATES uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten) und der FFH-Richtlinie (RICHTLINIE 92/43/EWG
DES RATES zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen).

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG sind Schadigungen der wild lebenden Tiere und ihrer Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten und erhebliche Stérungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (Nr. 1 bis 3) sowie der wild lebenden Pflanzen und ihrer Standor-
te (Nr. 4) verboten (Zugriffsverbote). Eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich der Erhaltungszustand
(EHZ) einer lokalen Population einer Art verschlechtert.

Artikel 5 der Vogelschutzrichtlinie (VSRL) verbietet zum Schutz der europaischen, wildlebenden, heimi-
schen Vogelarten nach Artikel 1 das absichtliche Toten (5a), Zerstéren oder Beschadigen von Nestern und
Eiern (5b) sowie Storen wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit (5d).

Dabei wird der Verbotstatbestand des Stérens erfillt, wenn sich die Stérung erheblich auf die Zielsetzung
der Richtlinie auswirkt.

Mit den Artikeln 12 und 13 fordert die EU von ihren Mitgliedsstaaten die Implementierung eines strengen
Schutzsystems fir die Tierarten des Anhangs IV Buchstabe a) in deren natirlichem Verbreitungsgebiet
und fir die Pflanzenarten nach Anhang IV Buchstabe b) der Richtlinie (FFH-RL).

Hierzu sind die Verbote nach Artikel 12 a) bis d) und 13 a) und b) einzuhalten, wobei 13 b) als Besitz,-
Transport- und Handelsverbot bei der Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplanen nicht zum Tragen
kommt.

In einem ersten Schritt zur Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange wird in einer Relevanzprifung
ermittelt, welche Arten bzw. Artengruppen im Plangebiet vorkommen kdnnen. Grundlage fir die Erarbei-
tung des zu prifenden Artspektrums (Relevanzprifung) ist die Liste 1 ,Zusammenstellung der europa-
rechtlich (88) geschutzten Tier- und Pflanzenarten in Thiringen (ohne Végel)“ (Stand 16.11.2009, TLUG
2009) sowie die Liste 3 ,Planungsrelevante Vogelarten in Thiringen® (Stand August 2013) der Thiringer
Landesanstalt fir Umwelt und Geologie (TLUG 2013). Weiterhin werden auch die Arten der Liste 2 ,Zu-
sammenstellung der national streng geschitzten Tier- u. Pflanzenarten in Thiringen (Arten gemaf
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG) (Stand 27.03.2009, TLUG 2009) bericksich-
tigt.

1.2.6.2 Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten

Von den planungsrelevanten Artenvorkommen aus den oben genannten Listen 1,2 und 3 sind folgende Ar-
ten potenziell im Plangebiet vorkommend (Potenzialabschétzung):

Flederméuse (vgl. TRESS et al. 2012, Verbreitungskarten): Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii),
Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Grof3e Bartfledermaus (Myotis brandtii), Wasserfledermaus
(Myotis daubentonii), GroRes Mausohr (Myotis myotis), Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus),
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Fransenfledermaus (Myotis nattereri), GroB3er Abendsegler (Nyctalus noctula), Braunes Langohr (Plecotus
auritus), Graues Langohr (Plecotus austriacus), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus).

Avifauna (Brutvogel):

» Elster (Pica pica), Dorngrasmiicke (Sylvia communis), Fitis (Phylloscopus trochilus), Gimpel (Pyr-
rhula pyrrhula), Girlitz (Serinus serinus), Grauschndpper (Muscicapa striata), Heckenbraunelle
(Prunella modularis), Klappergrasmucke (Sylvia curruca), Misteldrossel (Turdus viscivorus), Ra-
benkréahe (Corvus corone), Stieglitz (Carduelis carduelis), Turkentaube (Streptopelia decaocto),
Turteltaube (Streptopelia turtur), Wachholderdrossel (Turdus pilaris), Wintergoldhdhnchen (Regu-
lus regulus), Zilpzalp (Phylloscopus collybita), Bluthanfling (Linaria cannabina) und Feldsperling
(Passer montanus)
=> Potenzielle Brutvégel in Gehélzen

Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten sind im Plangebiet nicht zu erwarten (weder Tier- noch Pflan-
zenarten).

1.2.6.3 Auswirkungen auf vorkommende, artenschutzrechtlich relevante Arten

Flederméause
Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermé&usen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht durch das
Vorhaben betroffen. Die zu rodenden Gehdlze weisen keine Qualitaten auf, die als Versteck fur Fleder-
mause geeignet sind (keine Hohlenbdume, keine gréReren Gehdlze mit Stammrissen, grober Borke oder
ahnlichem), Tagesquartiere, Wochenstuben oder Winterquartiere sind hier auszuschlief3en. Solche sind in
alteren Geholzbestéanden in der Ortslage GroRneuhausen, auf3erhalb des Wirkbereichs des Vorhabens, zu
finden.

Das Eintreten des oben genannten Verbotstatbestandes ist demnach auszuschliel3en

Prognose des Stérungsverbots nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Storung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 tritt im vorliegenden Vorhaben fiir Fledermé&use nicht ein. Ge-
holze werden auf3erhalb der Fledermaus-Aktivitatszeit beseitigt (vgl. MalBnahmen Vgppl). Stérungswirkun-
gen auf die Fledermauspopulationen dariiber hinaus (lokale Population) sind nicht gegeben. Die in Quar-
tieren im Umfeld (GroBneuhausen, Flederméuse in Bdumen und Gebauden) vorkommenden Populationen
werden nicht beeintrachtigt. Die Geholzstrukturen, die als Jagdgebiet genutzt werden, bleiben Uberwie-
gend erhalten. Da auch neue Gehdlzpflanzungen im Zuge der geplanten AusgleichsmaRnahmen im Ge-
meindegebiet vorgesehen sind, werden verloren gehende Gehoélzstrukturen auch entsprechend ausgegli-
chen. Durch die 2. Anderung des B-Plangebietes sind daher keine Stérungen gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG festzustellen, der entsprechende Verbotstatbestand tritt insgesamt gesehen nicht ein.

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Wie bereits thematisiert, weisen die zu rodenden Gehoélze keine Qualitaten auf, die als dauerhaftes Ver-
steck fur Flederméuse geeignet sind (keine Hohlenbdume, keine grolReren Gehdlze mit Stammrissen, gro-
ber Borke oder ahnlichem). Wochenstuben oder Winterquartiere sind hier auszuschlieBen sind, lediglich
vereinzelte Tagesverstecke im Sommerhalbjahr sind denkbar.

Daher werden analog zu § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG Rodungsarbeiten nur zwischen 1. Oktober und
28./29. Februar durchgefihrt, sodass auch einzelne Individuen, die sich voriibergehend in Tagesverste-
cken in den Gehdlzen aufhalten, nicht betroffen sind (vgl. Vsapl). Das Eintreten des Verbotstatbestandes
Totung (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) kann somit durch die genannten Vermeidungsmafnahmen (Vsapl)
verhindert werden.
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Avifauna
Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Avifauna sind potenziell im Bereich von Gehélzen betroffen. Die po-
tenziell vorkommenden Arten bauen jedoch jedes Jahr auch ein neues Nest, sodass im Zuge der Beseiti-
gung von Gehdlzen (diese findet gemal Vsapl auBerhalb der Brutzeit statt) keine dauerhaften Niststatten
verloren gehen. Durch den vorgesehenen Erhalt und die Neuanlage von Gehélzen (vgl. A1 und A2) wer-
den langfristig wieder Gehdlzstrukturen geschaffen, die den genannten Arten auch weiterhin als Brutplatz
zur Verfligung stehen werden. Zudem sind keine streng geschiitzten Vogelarten nach Anhang | Vogel-
schutzrichtlinie betroffen, sodass auch keine strengeren Vorgaben zu bertiicksichtigen sind.

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Stérung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 tritt im vorliegenden Vorhaben fur Vogel nicht ein. Geholze
werden aul3erhalb der Brutzeit beseitigt (vgl. Mallnahmen Vgapl). Die in der Ortslage Grol3neuhausen so-
wie auf den umgebenden Ackerflachen, Grinland und Gehdlzen vorkommenden Vogelpopulationen wer-
den nicht beeintrachtigt. Durch die Bauarbeiten und die Errichtung des Wohngebietes sind daher keine
nennenswerten zusatzlichen Stérungen, die merklich den Erhaltungszustand der lokalen Populationen be-
eintrachtigen, zu erwarten.

Im Zuge der 2. Anderung sind daher keine Stérungen gemafR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG festzustellen,
der entsprechende Verbotstatbestand tritt insgesamt gesehen nicht ein.

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

In den zu rodenden Gehdlzen kénnen verschiedenste Arten von Geblschbritenden Vogelarten vorkom-
men (siehe 1.2.1.1). Im Zuge der Bauarbeiten kdnnen dabei einzelne Individuen und ihre Entwicklungs-
formen (Eier, Nestlinge) zu Schaden kommen und getétet werden. Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG ware erflillt. Um diesen Sachverhalt zu vermeiden, wird eine Bauzeitenregelung instal-
liert, nach der die Gehdlzbestande nur aufRerhalb der Vogelbrutzeit beseitigt werden dirfen. Analog zu
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind demnach Rodungsarbeiten nur zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar
moglich (vgl. Vsapl).

Unter Beachtung der genannten MalRnahmen ist der Verbotstatbestand der Toétung (8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) fir die betrachteten Vogelarten insgesamt somit nicht einschlagig.

1.2.7 geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

» Minimierung der Flacheninanspruchnahme auf den absolut notwendigen Umfang (Beibehaltung
der GRZ 0,3)

» Erhalt und Erweiterung bedeutsamer Gehdélzstrukturen (Gringurtel im Westen)

» Bauzeitenregelung (Gehdlze) zur Vermeidung der Beeintrachtigung von hier vorkommenden Brut-
vogeln

» Neupflanzung von Gehdlzen (neue Einzelbdume und Baumgruppen; Malinahmen Al und A2)

» Gestaltung der nicht Uberbaubaren Flache (Hausgarten: Hausbaum, Fassadenbegriinung, Einfrie-
dung, Griinhecken, Malinahme G1)

» Gestaltung des Grabens (G2)

> Anderung eines bestehenden B-Planes im Bereich eines ehemaligen LPG-Gelandes, Minimierung

der Neuversiegelung und des Flachenverlustes durch nur geringfligige Neuversiegelung infolge
der Anpassung der Stral3enverkehrsflachen.

» Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser innerhalb des Sondergebietes

» Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind sowohl
die wahrend der BaumaRRnahmen als auch bei der kiinftigen Nutzung auftretenden Emissionen auf
das unbedingt notwendige Maf3 zu beschréanken.

» Werden bei Erdarbeiten Archéologische Bodenfunde und historische Siedlungsreste (z.B. Scher-
ben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, dunkle Erdfarbungen u.a.) festgestellt, sind diese
im Sinne des § 16 ThurDSchG unverziglich dem Landkreis Sémmerda als Untere Denkmal-
schutzbehérde und dem Thiringischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie, Abt. Bo-
dendenkmalpflege, anzuzeigen.
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1.3 WEITERE BELANGE DES UMWELTSCHUTZES NACH § 1 ABS. 6 NR. 7E, F, H UND J BAUGB
EMISSIONEN, ABFALLE UND ABWASSER

Nachteilige Auswirkungen durch Emissionen sind derzeit nicht zu erwarten. Die Ableitung des Abwassers
aus dem Plangebiet erfolgt in das vorhandene Kanalnetz des zustédndigen Abwasser-Zweckverbandes.
Abfélle werden zentral durch den 6rtlichen Entsorger erfasst und fachgerecht entsorgt.

ENERGIEEFFIZIENZ UND NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN

Die Nutzung regenerativer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie werden an-
gestrebt.

1.4 ALTERNATIVEN

Im Hinblick auf die Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes sind keine weiteren Standort-
Alternativen gegeben.

Alternativen zu den Planinhalten sind ebenso stark eingeschrénkt. Zum einen wird mit einer GRZ von 0,3
bereits ein niedriger Versiegelungsgrad angestrebt, noch geringere Werte sind nicht praktikabel. Zum an-
deren ist das Gebiet sehr klein, die Alternativen beschréanken sich dabei auf die Fuhrung der Verkehrsfla-
chen in Bezug auf die Wohnbauflachen. Hierbei erfolgte durch die aktuelle ErschlieBungsplanung eine
entsprechende Vorgabe zum optimierten Verlauf der Verkehrsflachen. In diese Planung sind die aktuellen
technischen Richtlinien und Vorgaben der relevanten Ver- und Entsorgungsbetriebe eingeflossen. Ent-
sprechend besteht hier keine weitere Optimierungsmaglichkeit.

1.5 ERGANZENDE ANGABEN
1.5.1 Methodik

Zur Beschreibung und Bewertung der Umwelt werden die wesentlichen Wert- und Funktionselemente des
Untersuchungsraumes entsprechend des Leitfaden UVP und Eingriffsregelung in Thiringen schutzgutbe-
zogen erfasst und in ihrer Bedeutung unterschieden. Zur Bewertung der Biotope wurde die Anleitung zur
Bewertung der Biotoptypen Thiringens (TMLNU 1999) und das Bilanzierungsmodell Thiringen (TMLNU
2005) angewandt.

Inhalt des Bauleitplans und damit verbunden ist eine Umweltpriifung, die in Form eines Umweltberichts
Bestandteil der Begriindung ist. Integriert ist dabei eine Analyse des Bestands und der Planung (Eingriffs-
ermittlung), aus der grinordnerische MaRnahmen entwickelt werden. Die detaillierte Darstellung der griin-
ordnerischen MalRnahmen wird in die MalRnahmenblatter zur Erlauterung der grinordnerischen Festset-
zungen eingestellt.

1.5.2 Schwierigkeiten und Kenntnislicken

In die Erarbeitung des Umweltberichtes sind alle derzeit verfiigbaren Unterlagen, Gutachten usw. einge-
flossen. Schwierigkeiten traten bisher nicht auf.

1.5.3 Monitoring

Monitoring sind geplante MaRnahmen zur Uberwachung von mdglichen erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans auf die Umwelt. Damit kdnnen unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig erkannt
und erforderliche MaRnahmen ergriffen werden.

Das Monitoring liegt in der Verantwortung der Gemeinde GroRneuhausen. Fiir die Erhebung von Uberwa-
chungsdaten kénnen Fachbehérden hinzugezogen werden bzw. bestehende Uberwachungssysteme der
Fachbehdrden genutzt werden. Die Fachbehdrden haben weiterhin im Rahmen ihrer eigenen Tatigkeit ei-
ne ,Bringschuld®“. Dies bedeutet, dass auch nach Abschluss der Planung eine Informationspflicht gegen-
Uber der Gemeinde besteht (§ 4 Abs. 3 BauGB).

Im Rahmen des Monitorings gem. § 4c BauGB sind folgende MalRnahmen bzw. Leistungen erforderlich:

. Auswertung von Hinweisen der Burger
. Auswertung von Hinweisen der Fachbehtrden gem. § 4 Abs. 3 BauGB
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. Auswertung sonstiger umweltrelevanter Informationssammlungen
. Uberprifung der Entwicklung des Gebietes nach weitgehendem Abschluss von Bau- und Aus-

gleichsmalRnahmen, spéatestens jedoch 10 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Grol3neuhausen Uberwacht die Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des
Bauleitplanes eintreten, um insbhesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermit-
teln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzt dabei die im Um-
weltbericht angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen der Behdérden nach § 4c
BauGB.

Die im Umweltbericht beschriebenen MalRnahmen hinsichtlich Vermeidung und Verringerung von nachtei-
ligen Umweltauswirkungen werden bereits innerhalb der Festsetzungen/Hinweise bei der Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplanes beriicksichtigt. Insofern ist deren Durchfilhrung bzw. Umsetzung an
den B-Plan gebunden.

Fur das gesamte Plangebiet ist eine Langzeitkontrolle der Malinahmen zu erméglichen.

Die grunordnerischen MalRnahmen bzw. die Ausgleichsmafinahmen sind hinsichtlich ihrer Ausfiihrung und
ihrer nachhaltigen Wirkung zu kontrollieren. Die geplanten Gehdlze und Griinflachen sind dauerhaft exten-
siv zu pflegen, abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Tabelle 8: Geplante UberwachungsmaRnahmen

UberwachungsmaRnahmen: Zeitpunkt:

Einhaltung griinordnerischer Festsetzungen wahrend / nach der Herstellung der Kompen-
sationsmalinamen

Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden wahrend der BaumalRnahmen im Nahbereich

und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen von zu erhaltenden Gehdlzen

gemaf DIN 18920

Uberwachung der Bauarbeiten hinsichtlich wahrend der Baumaflnahmen
moglicher archaologischer Funde im Boden
- ggf. erforderliche MalRnahmen -> Infor-
mationspflicht

Uberwachung der Bauarbeiten hinsichtlich wahrend der Baumaflnahmen
des fachgerechten Umgangs mit Boden so-
wie zur Vermeidung von Stoffeintrdgen und
baubedingten Verdichtungen

1.5.4 Zusammenfassung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,An der alten Gartnerei“ in GroRneuhausen stellt aufgrund der
Neuinanspruchnahme von Gehdlzen und bisher unversiegelter Bodenflichen im Sinne des § 14
BNatSchG einen nach § 17 genehmigungspflichtigen Eingriff dar. Beeintrachtigungen, die durch die 2. An-
derung des Bebauungsplan verursacht werden, werden innerhalb der fir dieses Vorhaben eingriffsrelevan-
ten Schutzguter umfassend dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt und beschrieben.

Der Verursacher eines Eingriffs ist nach § 15 BNatSchG verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmafRnahmen)
oder zu ersetzen (ErsatzmalRhahmen). Im Rahmen des Umweltberichtes werden dazu MalRnahmen vorge-
schlagen, die im Grinordnungsplan detailliert dargestellt werden.

Der Bebauungsplan ,An der alten Gartnerei“ befindet sich am westlichen Ortsrand von Grof3neuhausen im
Landkreis Sommerda. Die Flache wurde 1999 als B-Plan auf einem Standort mit ehemaliger LPG-
Bebauung ausgewiesen, es wurden hierbei Wohnbauflachen, Verkehrsflachen und 6ffentliche Grinflachen
festgesetzt. Zu einer Umsetzung der Planung ist es jedoch im Bereich der 2. Anderung bislang nicht ge-
kommen, die Flache liegt zurzeit brach. Im Norden grenzt ein bebautes Grundstiick mit leer stehendem
Wohnhaus und Garten an, im Westen weitere Grunflachen mit dahinter liegendem Acker, im Stden Grin-
flachen mit dem Regenriickhaltebecken und dem Muhlgraben und im Osten die bebauten Bereiche der
Ortslage Grol3neuhausen.
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Der Anderungsbereich der 2. Anderung umfasst den nérdlichen Teil des B-Planes, wobei der iiberwiegen-
de Teil der nach Westen und Norden umlaufenden 6ffentlichen Griinflache nicht veréandert wird, hier wird
nur eine Teilflache fur einen neuen Graben und eine Teilflache fur eine neue Zufahrt der ErschlieBungs-
stral3e Uberplant. Im Wohngebiet erfolgt im Vergleich zum Ursprungsplan eine veranderte Flachenauftei-
lung zwischen Verkehrs- und Wohnbauflachen.

Durch die Tatsache, dass die Flache bislang im Bereich der 2. Anderung brach liegt, sind die Anderungen
der Bauflachen hier nur rein planerischer Natur. Ein konkreter Eingriff ist jedoch in die bereits umgesetzte
Gehdlzpflanzung gegeben. Neben der hier zusétzlichen Versiegelung von planerisch bisher unversiegelten
Bdden kommt es zu Geholzverlusten mit Lebensraum fiir die Fauna (v.a. Brutvogel). Um erhebliche Beein-
trachtigungen der Vogel und auch der potenziell hier jagenden Flederméause zu vermeiden, sind bestimmte
Zeiten zur Gehdlzrodung einzuhalten (Rodung aufRerhalb der Brutzeit nur vom 1.10.-28./29.2 eines Jah-
res).

Insgesamt ist der 8.720 m2 groRe Anderungsbereich aufgrund der vorhandenen Wohngebietsplanung und
der ehemaligen LPG-Bebauung als vorbelastet einzustufen. Im Vergleich zur Ursprungsplanung ist nur ein
geringer Teil der insgesamt im geédnderten B-Plan versiegelbaren Flache (GRZ 0,3, incl. Uberschreitung
(bis zu 0,45) und Verkehrsflachen 4.391 m2 Versiegelung gesamt) als Neuversiegelung (365 m2) zu bewer-
ten. Durch die Realisierung unterschiedlicher MalRnahmen werden Eingriffe vermieden, reduziert bzw.
ausgeglichen. Mit Hilfe eines Monitorings werden weitere ggf. entstehende Beeintrachtigungen der Umwelt
und des Landschaftsbildes vermieden.

Im Plangebiet wurde durch Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 angestrebt, den Flachenverbrauch
auf das absolut notwendige Minimum zu beschranken (Uberschreitung bis 0,45 méglich). Die griinordneri-
schen Festsetzungen zur Gestaltung der nicht Gberbaubaren Flachen wurden aus dem alten B-Plan ent-
nommen und an die heutigen Vorgaben angepasst. Die Anpflanzung von Laubbdumen am stidlichen Orts-
rand von Grof3neuhausen (Baumgruppe, Al, 1.400 m2) sowie der Erganzungspflanzung in vorhandenen
Obstbaumreihen (A2, 15 Obstbdume) dienen dem Ausgleich der Eingriffe in die Schutzguter.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind im Zusammenhang mit den geplanten Vermeidungsmal3hahmen
(Bauzeitenregelung) nicht zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass nach Realisierung der Mal3nhahmen keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushaltes zurtickbleiben und das Landschaftshild landschaftsgerecht wiederhergestellt
bzw. neu gestaltet ist. Somit kann der durch die Anderung des Bebauungsplans zu erwartende Eingriff im
Sinne des § 15 Abs. 2 BNatSchG kompensiert werden.
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2 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN / KOMPENSATIONSMARNAHMEN

(8 1 Abs. 3BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Das Plangebiet stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die Ermittlung des Umfangs der Beein-
trachtigung und der erforderlichen Kompensationsmaflnahmen wurde bereits unter Kapitel 1.2.3 und 1.2.4
dargestellt.

Fur den Bebauungsplan werden folgende GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN getroffen:

21 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB)

Gestaltungsmalnahme G1: Gestaltung nicht liberbaubaren Flachen (Hausgarten)

Hausgarten: In jedem Garten der Einzelhausbebauung ist je 200 m2 nicht Gberbaubare Flache ein klein- bis
mittelkroniger Laub-/ Obstbaum als Hochstamm, H StU 12/14 cm zu pflanzen. Die Baumart und der Pflanz-
standort kann frei gewahlt werden, die Arten sind dabei standortgerecht auszuwahlen.

Fassadenbegriinung: Ungegliederte und wenig gegliederte Fassaden, Pergolen und Mauern sind zur Ver-
besserung des Kleinklimas und aus gestalterischen Grinden dauerhaft mit rankenden bzw. kletternden Laub-
geholzen zu begrinen. Das gleiche gilt fiir Garagen bzw. Carports. Je 2,0 - 3,0 m Wandléange ist eine Pflanze
zu setzen. Die Geholzart kann frei gewahlt werden, die Arten sind dabei standortgerecht auszuwahlen.

Einfriedungen (private Grundstiucke): Einfriedungen der einzelnen Grundstiicke sind entsprechend der bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen auszufiihnren. Mauern und dichte Holzzdune sind mit rankenden bzw. klet-
ternden Laubgehdlzen einzugrinen. Einfriedungen mit Drahtgeflecht (Maschendraht) sind mit lockeren
Laubstrauchern (auch Nutzstraucher) zu hinterpflanzen. Sichtschutzhecken sind mdéglich. Bei Verwendung
von Sichtschutzwanden bzw. Mauern sind diese mit Laubgehdlzen (rankende Pflanzen oder hohe Straucher)
einzugrinen. Die Laubgehdlzarten kdnnen frei gewahlt werden, die Arten sind dabei standortgerecht auszu-
wahlen.

Samtliche Griinflachen im Geltungsbereich, die nicht bereits durch spezielle Pflanzvorgaben und Pflanz-
bindungen aus den obigen MafRnahmen belegt sind, sind mindestens mit einer Rasenansaat zu begriinen.
Das Saatgut kann frei gewahlt werden.

Befestigte Flachen und Verkehrsflachen: Der Versiegelungsgrad ist zu minimieren. Pflaster- und Plat-
tenbelage sind in Splitt- bzw. Sandbettung zu verlegen. Fu3-/ Radwege, Ein- und Ausfahrten (Grundsti-
cke), Parkflachen und Platze fir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen sind mit wasserdurchlassigen Be-
lagen (Pflaster, Rasenpflaster oder Schotterrasen) zu befestigen.

Die MaRnahmen werden spéatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Rohbaus der jeweiligen Wohnhauser
des Baugrundstiickes realisiert. Der Vollzug ist der Gemeinde Grof3neuhausen zur Abnahme anzuzeigen.

Gestaltungsmalinahme G2: Gestaltung des Grabens

Der Graben ist mit artenreichen Saatgutmischungen anzusden und extensiv zu pflegen. Zur Ansaat zu
verwenden ist gebietsheimischen Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 5 ,,Mitteldeutsches Tief- und
Higelland“. Es sind krauterreiche Saatgutmischungen mit mind. 50 % Krauteranteil im Saatgut zu ver-
wenden, im Uferbereich des Grabens (Bdschungen) erfolgt eine Ansaat von speziellen Ufermischungen
mit Arten der gewasserbegleitenden Hochstaudenfluren. Alternativ kann auch eine Begriinung Uber Eigen-
dynamik ermdglicht werden.

2.2 EXTERNE AUSGLEICHSMARNAHMEN

AusgleichsmalRnahme Al: Anlage einer Baumgruppe

Auf dem Flurstliick 174/4 in der Flur 2 der Gemarkung Gro3neuhausen wird als externe Ausgleichsmal3-
nahme auf dem gemeindeeigenen Grundstiick die Anlage einer Baumgruppe auf insgesamt 1.400 m2 ge-
plant. Unter Beriicksichtigung des Thiringer Nachbarrechts, des Abstandes zu Versorgungsleitungen und
eines Pflanzabstandes von untereinander mindestens 10 m sind die Baume auf der Flache locker zu ver-
teilen. Es sind folgende Geholzarten anzupflanzen:

» Hochstdmme 2xv., mDb, StU 12-14 cm
» Verwendung gebietsheimischer Gehdlzarten aus dem Herkunftsgebiet 2 ,Mittel- und Ostdeutsches
Tief- und Higelland® (vgl. BEN 2012)
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Feldahorn (Acer campestre)
Wildkirsche (Prunus avium)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Hainbuche (Carpinus betulus)

VVVVYYVYVYV
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Die Mallnahmen werden spétestens 1 Jahr nach ErschlieBung des Plangebietes als Herbst- oder Frih-
jahrspflanzungen realisiert.

AusgleichsmafRnahme A2: Erganzungspflanzung von Obstb&umen

Auf dem Flurstiick 584 in der Flur 9 der Gemarkung Grol3neuhausen wird als externe Ausgleichsmaf3nah-
me auf dem gemeindeeigenen Grundstick eine Liickenbepflanzung innerhalb der vorhandenen Obst-
baumreihe festgelegt. Die Obstbaume werden im Pflanzabstand mindestens 10 m untereinander und zu
den vorhandenen Baumen angepflanzt. Versorgungsleitungen und Feldeinfahrten bzw. —Uberfahrten sind
bei der Wahl der konkreten Pflanzstandorte zu bertcksichtigen. Es sind folgende Gehdlzarten anzupflan-
zen:

» Hochstdmme 2xv., mDb, StU 10-12 cm

Verwendung alter, regionaler Sorten von Obstbaumen oder Anpflanzung von Wildobstbaumen. Bei
Wildobst Verwendung gebietsheimischer Gehdlzarten aus dem Herkunftsgebiet 2
~Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland* (vgl. BFN 2012)

Wildbirne (Pyrus pyraster)

Wildapfel (Malus sylvestris)

Wildkirsche (Prunus avium)

Kulturbirne (Pyrus communis ,Sorten®)

Kulturapfel (Malus domestica ,Sorten)

Kultur-SuRkirsche (Prunus avium ,Sorten®)

Kultur-Pflaume/ Zwetschge (Prunus domestica ,Sorten®)

A\
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Die Mallnahmen werden spétestens 1 Jahr nach ErschlieBung des Plangebietes als Herbst- oder Frih-
jahrspflanzungen realisiert.

2.3 WEITERE GRUNORDNERISCHE MARNAHMEN, HINWEISE

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3nahme Vgapl: Bauzeitenregelung zur Gehdlzrodung

Die Beseitigungen von Geholzen ist aulRerhalb der Brutzeit (Sperrzeit vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres)
und der Aktivitatszeit der Fledermause durchzufiihren, um Verluste von einzelnen Individuen auszuschlie-
Ren.

2.4 MARNAHMENBLATTER

Fir die nachfolgend aufgefiihrten MalRBnahmen wurden MalRnahmenblatter angefertigt. Die Malinahmen-
Nummern im MaRnahmenverzeichnis entsprechen den Nummern im MalRhahmenblatt. Die ausfihrliche
Begriindung der einzelnen MaBnahmen ist den jeweiligen MaZnahmenbléattern zu entnehmen.

AusgleichsmaflRinahme Al: Anlage einer Baumgruppe

AusgleichsmaBnahme A2: Erganzungspflanzung von Obstbdumen
Gestaltungsmafinahme G1: Gestaltung nicht Uberbaubarer Flachen (Hausgarten)
GestaltungsmalRnahme G2: Gestaltung des Grabens

YV V VY
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Mafnahmenbezeichnung
Bezeichnung der Baumalnahme AUSGLEICHSMARNAHME
2. Anderung des Bebauungsplanes MAGNAHMENBLATT

,»An der alten Gartnerei* Al
Anlage einer Baumgruppe

LAGE DER MARNAHME:
Flurstiick 174/4 in der Flur 2 der Gemarkung Grol3neuhausen

Grinlandflache zwischen Garten und Weg an sidlich gelegenem Acker

LAGE VON BAUMPFLANZUNGEN 1. ORDNUNG IN GRORNEUHAUSEN (Luftbild aus: TLVERMGEO 2018:
GEOPROXY)

KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION
- Beeintrachtigung von Biotopstrukturen (Geholzverlust, Uberbauung von Griinflachen)
- Verlust von Boden durch Versiegelung
- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes (Verlust von Gehdlzen am Ortsrand)
MARNAHME: siehe Darstellung des B-Planes / Ausgleich in Verbindung mit Maf3nahme Nr.: A 2
BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:
Auf dem Flurstlick 174/4 in der Flur 2 der Gemarkung Grof3neuhausen wird als externe Ausgleichs-
maflnahme auf dem gemeindeeigenen Grundstiick die Anlage einer Baumgruppe auf insgesamt
1.400 m2 geplant. Unter Berlcksichtigung des Thiringer Nachbarrechts, des Abstandes zu Versor-

gungsleitungen und eines Pflanzabstandes von untereinander mindestens 10 m sind die Baume auf
der Flache locker zu verteilen.
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Mafnahmenbezeichnung
Bezeichnung der BaumaRnahme AUSGLEICHSMARNAHME
2. Anderung des Bebauungsplanes MARNAHMENBLATT A1l
,»An der alten Gartnerei*

Anlage einer Baumgruppe

DURCHFUHRUNG GEHOLZPFLANZUNGEN:
- Pflanzung von Laubbdumen
- Auswahl/ Pflanzqualitat gem. Pflanzenliste 1

- Pflanzabstand Baume mindestens 10 m, Mulchen der Baumscheibe mit Rindenmulch, Baumver-
ankerung (Dreibock)

- Verbissschutz durch Klappmanschette, bei Erfordernis auch Schutz vor Wihimausschaden

- Einhaltung erforderlicher Grenzabstéande gemaf3 Thuringer Nachbarrechtsgesetz bzw. anderer er-
forderlicher Schutzabstande, wie z. B. zu Ver- und Entsorgungsleitungen

- bei vorzeitigem Abgang der Gehdlze gleichwertiger Ersatz,
- Aufstellen von Greifvogel-Ansitzwarten im Abstand von 50m (Héhe mind. 3,50 m tber Gelande)
- Standorte der Baume werden in einer Ausfiihrungsplanung detailliert festgelegt

PFLANZLISTE 1:

Hochstdamme 2xv., mDb, StU 12-14 cm
» Verwendung gebietsheimischer Geholzarten aus dem Herkunftsgebiet 2 ,Mittel- und Ost-
deutsches Tief- und Hugelland*®
Feldahorn (Acer campestre)
Wildkirsche (Prunus avium)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Hainbuche (Carpinus betulus)

VVVVVYVYVYY

PFLEGEKONZEPT:

1 Jahr Fertigstellungspflege / 2 Jahre Entwicklungspflege
- 2-3 Pflegegange/ Jahr fur die Gehdlze zzgl. Wasserung, Verdunstungsschutz (Rindenmulch)
- Ersatz abgestorbener Gehélze durch Neupflanzungen (mind. 1:1)

Unterhaltungspflege:
- kein Einsatz von Pestiziden, Dlunger, Pflanzenschutzmitteln

- dauerhafte extensive Pflege der Gehdlze (kein Formschnitt (Charakteristik frei wachsenden Ge-
holze soll erzielt werden), keine Beeintrachtigung im Zeitraum von Marz bis September, bei Ausfall
— Nachpflanzung)

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- spatestens 1 Jahr nach ErschlieBung des Plangebietes als Herbst- oder Fruhjahrspflanzungen
VORGESEHENE REGELUNG:

Flachengrolie: 1.400 m2

Eigentumer: Gemeinde Grof3neuhausen

Herstellung/ Unterhaltung: Gemeinde Grof3neuhausen
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Mafnahmenbezeichnung
Bezeichnung der Baumafl3inahme MARNAHMENBLATT AUSGLEICHSMARBNAHME

2. Anderung des Bebauungsplanes A2

»An der alten Gértnerei“ Erganzungspflanzung von

Obstbaumen

LAGE DER MABNAHME:
Flurstiick 584 in der Flur 9 der Gemarkung GroBneuhausen
Feldweg norddstlich der Ortslage Grof3neuhausen

|
{
-
L‘

LAGE VON BSTBAUMPFLANZUNGEN IN GROBNEUHAUSEN (Luftbild aus: TLVERMGEO 2018: GEOPROXY)
KONFLIKT:

BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION

- Beeintrachtigung von Biotopstrukturen (Gehélzverlust, Uberbauung von Griinflachen)
- Verlust von Boden durch Versiegelung

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes (Verlust von Geholzen am Ortsrand)

MARNAHME: siehe Darstellung des B-Planes / Ausgleich in Verbindung mit Maf3nahme Nr.: A 1
BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Auf dem Flurstick 584 in der Flur 9 der Gemarkung GroRRneuhausen wird als externe Ausgleichs-
maflinahme auf dem gemeindeeigenen Grundstick eine Liickenbepflanzung innerhalb der vorhan-
denen Obstbaumreihe festgelegt. Die Obstbdume werden im Pflanzabstand mindestens 10 m unter-
einander und zu den vorhandenen Baumen angepflanzt. Versorgungsleitungen und Feldeinfahrten
bzw. —tberfahrten sind bei der Wahl der konkreten Pflanzstandorte zu bertcksichtigen.

DURCHFUHRUNG GEHOLZPFLANZUNGEN:

- Pflanzung von Obst- und Wildobstbaumen

- Auswahl/ Pflanzqualitat gem. Pflanzenliste 2

- Pflanzabstand Baume mindestens 10 m, Baumverankerung (Dreibock)

- Verbissschutz durch Klappmanschette, bei Erfordernis auch Schutz vor Wihlmausschaden

- Einhaltung erforderlicher Grenzabstdnde gemaf Thuringer Nachbarrechtsgesetz bzw. anderer er-
forderlicher Schutzabstande, wie z. B. zu Ver- und Entsorgungsleitungen

- bei vorzeitigem Abgang der Gehdlze gleichwertiger Ersatz,

- bei groBeren Liicken zwischen Bestandsbaumen ggf. Aufstellen von Greifvogel-Ansitzwarten im
Abstand von 50m (Héhe mind. 3,50 m tber Gelande)

- Standorte der Bdume werden in einer Ausfihrungsplanung detailliert festgelegt
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Mafnahmenbezeichnung
Bezeichnung der BaumalRnahme MARNAHMENBLATT AUSGLEICHSMARBNAHME

2. Anderung des Bebauungsplanes A2

»An der alten Gartnerei“ Erganzungspflanzung von

Obstbaumen

PFLANZLISTE 2:

Obst- und Wildobstbdume, Hochstdmme 2xv., mDb, StU 10-12 cm
» Verwendung alter, regionaler Sorten von Obstbaumen oder Anpflanzung von Wildobstbau-
men. Bei Wildobst Verwendung gebietsheimischer Gehdlzarten aus dem Herkunftsgebiet 2
~Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland*
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildkirsche (Prunus avium)
Kulturbirne (Pyrus communis ,Sorten”)
Kulturapfel (Malus domestica ,Sorten)
Kultur-SuRkirsche (Prunus avium ,Sorten®)
Kultur-Pflaume/ Zwetschge (Prunus domestica ,Sorten®)

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:
1 Jahr Fertigstellungspflege / 2 Jahre Entwicklungspflege

- 2-3 Pflegegéange/ Jahr fur die Gehdlze zzgl. Wasserung, Verdunstungsschutz (Rindenmulch)
- Ersatz abgestorbener Gehélze durch Neupflanzungen (mind. 1:1)

VVVVVYVYY

Unterhaltungspflege:
- kein Einsatz von Pestiziden, Diinger, Pflanzenschutzmitteln

- dauerhafte extensive Pflege der Gehdlze (kein Formschnitt (Charakteristik frei wachsenden Ge-
holze soll erzielt werden), keine Beeintrachtigung im Zeitraum von Méarz bis September, bei Ausfall
— Nachpflanzung)

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- spatestens 1 Jahr nach ErschlieBung des Plangebietes als Herbst- oder Frihjahrspflanzungen
VORGESEHENE REGELUNG:

FlachengroRe: 14 Obstbaume
Eigentimer: Gemeinde GrofRneuhausen
Herstellung/ Unterhaltung: Gemeinde GrofRneuhausen
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MaRnahmenbezeichnung
Bezeichnung der BaumaRnahme MARNAHMENBLATT GESTALTUNGSMARNAHME

2. Anderung des Bebauungsplanes G1l

»An der alten Gartnerei® Gestaltung nicht iberbaubarer

Flachen (Hausgéarten)

LAGE DER MARNAHME:

Samtliche Baugrundstiicke im Wohngebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,An der alten
Gartnerei“: nicht Gberbaubare Flachen (zukiinftige ,Hausgarten®)

KONFLIKT:
BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION

MARNAHME: siehe Darstellung des B-Planes / Ausgleich in Verbindung mit MaBnahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MABRNAHMENZIEL:

Fur die privaten Gartengrundstiicke werden die griinordnerischen Festsetzungen aus dem Ur-
sprungsplan zusammengefasst als GestaltungsmafRnahme G1 Ubernommen. Dabei werden fol-
gende Festsetzungen getroffen:

Hausgarten: In jedem Garten der Einzelhausbebauung ist je 200 m2 nicht Uberbaubare Flache 1 klein-
bis mittelkroniger Laub-/ Obstbaum als Hochstamm, H StU 12/14 cm zu pflanzen. Die Baumart und der
Pflanzstandort kann frei gewahlt werden, die Arten sind dabei standortgerecht auszuwahlen.

Fassadenbegrinung: Ungegliederte und wenig gegliederte Fassaden, Pergolen und Mauern sind zur
Verbesserung des Kleinklimas und aus gestalterischen Griinden dauerhaft mit rankenden bzw. klettern-
den Laubgehdlzen zu begrinen. Das gleiche gilt fur Garagen bzw. Carports. Je 2,0 - 3,0 m Wandlange
ist eine Pflanze zu setzen. Die Geholzart kann frei gewahlt werden, die Arten sind dabei standortgerecht
auszuwabhlen.

Einfriedungen (private Grundstiicke): Einfriedungen der einzelnen Grundstiicke sind entsprechend der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen auszufiihren. Mauern und dichte Holzzaune sind mit rankenden
bzw. kletternden Laubgehdlzen einzugrinen. Einfriedungen mit Drahtgeflecht (Maschendraht) sind mit
lockeren Laubstrauchern (auch Nutzstraucher) zu hinterpflanzen. Sichtschutzhecken sind mdéglich. Bei
Verwendung von Sichtschutzwénden bzw. Mauern sind diese mit Laubgehdlzen (rankende Pflanzen oder
hohe Straucher) einzugrinen. Die Laubgehdlzarten kénnen frei gewahlt werden, die Arten sind dabei
standortgerecht auszuwéhlen.

Samtliche Grunflachen im Geltungsbereich, die nicht bereits durch spezielle Pflanzvorgaben und
Pflanzbindungen aus den obigen Malinahmen belegt sind, sind mindestens mit einer Rasenansaat
zu begrinen. Das Saatgut kann frei gewahlt werden.

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:

1 Jahr Fertigstellungspflege / 2 Jahre Entwicklungspflege fir Gehdlze
- 2-3 Pflegegange/ Jahr fur die Gehdlze zzgl. Wasserung, Verdunstungsschutz (Rindenmulch)
- Ersatz abgestorbener Gehélze durch Neupflanzungen (mind. 1:1)

Unterhaltungspflege:
- gartnerische Nutzung durch Hauseigentiimer

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:

- spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Rohbaus der jeweiligen Wohnhauser des Baugrundsti-
ckes realisiert. Der Vollzug ist der Gemeinde Grof3neuhausen zur Abnahme anzuzeigen.

VORGESEHENE REGELUNG:

Flachengroéle: Hausbaum: je 200 m2 nicht Uiberbaubare Flache 1 klein- bis
mittelkroniger Laub-/ Obstbaum

Fassadenbegriinung: Je 2,0 - 3,0 m Wandlange eine Pflanze
Einfriedung: ohne konkrete Flachengrolie

Eigentumer: Eigentiimer der Baugrundstiicke
Herstellung/ Unterhaltung: Eigentiimer der Baugrundstiicke
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Mafnahmenbezeichnung
Bezeichnung der BaumaRnahme GESTALTUNGSMARNAHME
2. Anderung des Bebauungsplanes MARNAHMENBLATT G2

,»An der alten Gartnerei*
Gestaltung des Grabens

LAGE DER MARNAHME:
Neu geplanter Graben am westlichen Rand des Bereichs der 2. Anderung

KONFLIKT:
BEURTEILUNG DES EINGRIFFS / DER KONFLIKTSITUATION

MARNAHME: siehe Darstellung des B-Planes / Ausgleich in Verbindung mit Ma3nahme Nr.: -

BESCHREIBUNG/ MARNAHMENZIEL:

Der Graben ist mit artenreichen Saatgutmischungen anzusaen und extensiv zu pflegen. Zur Ansaat
zu verwenden ist gebietsheimischen Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 5 ,Mitteldeutsches
Tief- und Hiigelland“. Es sind krauterreiche Saatgutmischungen mit mind. 50 % Kréauteranteil im
Saatgut zu verwenden, im Uferbereich des Grabens (Boschungen) erfolgt eine Ansaat von speziel-
len Ufermischungen mit Arten der gewasserbegleitenden Hochstaudenfluren. Alternativ kann auch
eine Begrunung tUber Eigendynamik ermdglicht werden.

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT:
1 Jahr Fertigstellungspflege
- ein- bis zweimalige Mahd im Jahr (Juni, September)

- nach der Ansaat ist ein zusatzlicher Pflegeschnitt gegen auflaufende Wildkréauter erforderlich
(Schropfschnitt), dieser wird vor bzw. bei Blihbeginn der Wildkrauter durchgefihrt

das Mahgut ist jeweils abzuraumen

Unterhaltungspflege:

- einmalige Mahd im Jahr im September

ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG DER MARNAHME:
spéatestens 1 Jahr nach Erschlie3ung des Plangebietes
VORGESEHENE REGELUNG:

Flachengroéle: ca. 700 mz2

Eigentumer: Gemeinde Grol3neuhausen

Herstellung/ Unterhaltung: Gemeinde Grol3neuhausen
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3 QUELLEN- UND ABKURZUNGSVERZEICHNIS

Quellenverzeichnis

Gesetze, Richtlinien, Erlasse

Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerduschimmissionen — (AVV
Baularm) vom 19. August 1970

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt gean-
dert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zu-
letzt gedndert durch Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch Ar-
tikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

DIN 18920:2014-07. Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. |
S. 3370)

Grundwasserverordnung (GrwV) vom 9. November 2010 (BGBI. | S. 1513), zuletzt gedndert durch Ver-
ordnung vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1044)

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(Vogelschutzrichtlinie) vom 25. 4. 1979 (ABI. EG Nr. L 103 S. 1), zuletzt ge&ndert durch Richtlinie
2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006 (ABI. L 363 vom 20.12.2006, S. 368)

Richtlinie 92/43 EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume so-
wie wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie) vom 22.7.1992 (ABI. L 206, S. 7), zuletzt geén-
dert durch die Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006 (ABI. L 363 vom 20.12.2006, S.
368)

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt
geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 22. Marz 2016 (GVBI. S. 153)

Thiringer Bodenschutzgesetz (ThurBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.12 2003,
zuletzt geéndert durch Artikel 16 d. Gesetzes vom 20.12.2007 (GVBI. S. 267, 276)

Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) vom 14.04.2004 (GVBI. Nr. 10 S. 465), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16.12.2008 (GVBI. Nr. 14 S. 574, 584)

Thiuringer Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (ThirUVPG) vom 20.07.2007 (GVBI. Nr. 7,
S. 85), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Juni 2018 (GVBI. S. 269)

Thuringer Gesetz Uber Natur und Landschaft (Thiringer Naturschutzgesetz - ThiurNatG) vom
30.08.2006 (GVBI. S. 421), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2015
(GVBI. Nr. 7, S. 113)

Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG) vom 11. Dezember 2012 (GVBI. 2012, S. 450)

Thiringer Nachbarrechtsgesetz (ThiurNRG) vom 22.12.1992 (GVBI 1992, S. 599), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 8. Marz 2016 (GVBI. S. 149)
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Thiringer Wassergesetz (ThirWwG) vom 18.08.2009 (GVBL. Nr. 11 S. 648)

Umweltinformationsgesetz (UIG) vom 27. Oktober 2014 (BGBI. | S. 1643), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)
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